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1. Vorwort

Diese Veroffentlichung ist ein weiterer Beitrag unseres Vereins zur Darstellung und
Vermittlung der Gewerkschaftsgeschichte, der Rechte und Leistungen der
Gewerkschaften in der DDR und Bundesrepublik. Sie ist auch sogleich mit einer
historischen Riickerinnerung verbunden.

Mit dieser Dokumentation zur Wohnungsfrage setzen wir unsere Schriftenreihe zu
zeitgendssischen gewerkschaftlichen Standpunkten fort. Das Wohnen und die
Wohnungsfrage als ein soziales Grund- und Menschenrecht waren von jeher fiir die
deutsche und internationale Gewerkschaftsbewegung ein fundamentaler Bestandteil
ihrer gewerkschaftlichen Interessenvertretung und ihres Wirkens.

Die Wohnung in ihrer Grundfunktion als eine soziale und existenzielle
Daseinsvorsorge der Menschen darf deshalb keine Kategorie des Marktes und
Spielball von Angebot und Nachfrage sein.

Sie ist keine Ware und sollte den Immobilienhaien und Wohnungskonzernen als ein
renditetrechtiges Spekulationsobjekt entzogen werden.

Hauptanliegen dieser Dokumentation ist es daher in einer zusammengefassten
Ubersicht tiber die

» historische Entwicklung der Wohnungsfrage und des
Genossenschaftswesens, ihre Ausdehnung auf den Bau von Arbeiterh&usern
und ihre enge Bindung zur Arbeiter- und Gewerkschaftsbewegung

» vollzogenen Veranderungen um die Jahrtausendwende in der
Wohnungspolitik, die Ausdehnung der Hegemonie des Finanzkapital auf den
gesellschaftlichen Bereich der Wohnungswirtschaft und

» die entstandene Vorherrschaft der Wohnungsmonopole und ihrer
Dachverbande sowie ihres Einflusses und ihrer Verzahnung mit der
Bundespolitik

zu informieren.

Es ist hdchste Zeit, die Wohnungsfrage und die Gemeinnltzigkeit in der
Wohnungswirtschaft wieder auf die Tagesordnung zu setzen. Millionen Blirger sind

von der wohnungspolitischen Entwicklung betroffen.Sie sind beunruhigt, unzufrieden
und wollen Anderungen.

Der bisher von Mieterinitiativen organisierte Druck und die dabei értlich erzielten
Erfolge gegen Mietwucher, Verdrangung und Enteignung finden eine breite
Zustimmung und Unterstitzung.

Es ist an der Zeit, dass sich die grolRe Zahl der betroffenen Burger, die
Mieterverbande, Gewerkschaften und Sozialverbande in gemeinsamen Aktionen fiir
eine menschenorientierte Wohnungspolitik, eine soziale Wohnraumférderung und
eine Abwendung von der neoliberalen Politik des Primats des Marktes und
Profitstrebens in der Wohnwirtschaft solidarisch und entschlossen handeln.
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2. Wohnen ist ein Menschenrecht

Die Aligemeine Erklarung der Vereinten Nationen ( UN ) zu den Menschenrechten,
erstmals verkiindet 1948, enthalit die wirtschaftlichen, sozialen und kulturelien Rechte
( WSK-Rechte ). Das Recht auf Wohnen ist im Artikel 25 enthalten, der die
sogenannten Wohlfahrtsrechte beschreibt. Es heif’t dort:,,Jeder hat das Recht auf
einen Lebensstandard, der seine und seiner Familie Gesundheit und Wohl
gewihrleistet einschlieRlich Nahrung, Kleidung und Wohnung.“Fur die
Einklagbarkeit der Menschenrechte schuf die UN 1966 mit dem Zivil- und Sozialpakt
eine wichtige Voraussetzung. Als bindende Internationale Abkommen kénnen sie
heute von den einzelnen UN-Mitgliedsstaaten unterschrieben und ratifiziert werden.
Ein Zusatzprotokoll zum UN-Sozialpakt, gtiltig seit 2013, sieht nun auch die
individuelle Einklagbarkeit der WSK-Rechte vor.

Die Bundesrepublik Deutschland hat — gemeinsam mit 22 Léndern — dieses
Zusatzprotokoll unterschrieben und ratifiziert. Damit kénnen auch Einzelpersonen
diese WSK-Rechte — wozu das ,Recht auf Wohnen" gehort — auf dem nationalen
Rechtsweg einfordern und bei einem Scheitern, Beschwerde beim zusténdigen UN-
Gremium einreichen.Weltweit, und so auch in Deutschland, geht die gesetzliche
Verankerung der WSK-Rechte nur schieppend voran.

Mieterverbande, Mieter- und Blrgerinitiativen, der DGB und Einzelgewerkschaften,
Stiftungen, wie z.B. die Hans-Béckler-Stiftung, sowie die LINKE, die Grlinen und
Ortsverbinde der SPD, fordern von der Bundesrepublik bzw. von der Groen
Koalition aus CDU/ CSU und SPD, nachdem sich die mit vielen Schiupfiéchern
versehene Mietpreisbremse als unwirksam erwiesen hat, nun endlich ein liickenloses
bundesweites Wohn- und Mietrecht vorzulegen und die Verankerung der WSK-
Rechte im Grundgesetz der BRD einzuleiten.

Wie lange will die Bundesregierung die vor Jahren bereits zugesagte Priifung der
Verankerung dieser Rechte in Grundgesetz noch vor sich herschieben?

Kernpunkte fiir ein bundesweites Wohn- und Mietrecht, wie sie von den
Mieterverbinden, Blirgerinitiativen, Gewerkschaften und von Parteien
vorgeschiagen werden.

o Das im Artikel 25 in der Erklarung der Menschenrechte der UN geforderte
Recht auf Wohnen ist im deutschen Grundgesetz zu verankern. Jeder Mensch
hat das Recht auf guten und bezahlbaren Wohnraum. Es gibt kein Recht, mit
Wohnungen zu spekulieren und Gewinne zu machen. Die Wohnung ist als
Ware und damit als Marktobjekt und schon garnicht fiir die Finanzmarkte
geeignet. ‘



Die Wohnungsversorgung wird auf keinen Fall besser gesichert, wenn man sie
dem Markt und dem damit verbundenen Spiel von Angebot und Nachfrage
aussetzt.

Nicht alle Giter einer Gesellschaft sind fir den Markt geeignet. Das solite
auch die Politik wissen und danach handeln. So kann man doch bei einer
kritischen Marktsituation, wenn man plétzlich dreiRig und mehr Prozent vom
Einkommen fur die Miete aufbringen muss, nicht in der gleichen Weise wie auf
die Anschaffung einer neuen Kiiche, auf die Wohnung verzichten. Quer durch
die sozialen Schichten und Einkommensklassen herrscht eine groke Einigkeit
bei der Mehrheit der Bevélkerung dariiber, dass das Wohnen nicht als Privileg
und Ware, sondern als Lebensgrundlage und als ein gesellschaftliches
Daseinsgut angesehen ist.

Stopp der weiteren Privatisierung im Wohnungswesen durch Umwandlungs-
verbot von Miet- zu Eigentumswohnungen. Ein wirksamer Milieuschutz sowie
die Unterbindung von Spekulationen mit Bauland und Hausern durch
Ubergabe und Erwerbung von Grund und Boden an bzw. durch die

Kommunen. Offentliche Flachen fur sozialen Wohnungsbau in Erbrecht
vergeben.

MieterhShungen auf Héhe und Zeitraum begrenzen, auch bei
Neuvermietungen. Keine Mietpreiserhthung ohne Verbesserung des

Wohnwertes und bei Umzug aus unterbelegtem Wohnraum in kleinere
Wohnungen.

Die Erarbeitung einer einheitlichen bundesweiten Rechtsordnung tber
Mietspiegel, ihre inhaltliche Gestaltung, die Erfassung und Einbeziehung aller
erforderlichen Mietdaten und Mietabschlisse.

Die Abschaffung der Modernisierungsumlage und des Gesetzes zur
energetischen Modernisierung. Keine weitere Umlage von Modernisierungen
auf die Miete, deren Kosten bereits durch Mieterh&hungen getilgt wurden.

Schaffung einer neuen Gemeinniitzigkeit, Férderung des sozialen und
bedarfsgerechten Wohnungsbaus durch Genossenschaften, kommunale oder
sozial ausgerichtete Wohnungsbaufirmen. Sozialbindung im geférderten
Wohnungsbau nicht wieder zeitlich begrenzen.

Die Enteignung unsozialer Vermieter darf kein Tabu mehr sein. Wer Mieter in
ihrer Existenz gefahrdet, muss selbst das Risiko eingehen, in seinem Recht
vom Eigentum Gebrauch zu machen, eingeschrankt werden.

Schaffung bzw. Erweiterung eines Mitbestimmungsrechts fiir Mieter zu
grundlegenden Entscheidungen rund um die eigenen vier Wande.
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3. Das Wirken der Gewerkschaften zur Verbesserung der Arbeits-,
Lebens- und Wohnbedingungen der Arbeiter im 19. Jahrhundert

Die Bildung von proletarischen Selbsthilfeassoziationen

Dazu ein kurzer geschichtlicher Riickblick.

Als sich 1844 in Nordengland 28 Weber von Rochdale in Folge gescheiteter
Arbeitskampfe zur ersten Konsumgenossenschaft der Arbeiterbewegung
zusammenschlossen, ahnten sie nicht die Tragweite ihres Handels Die aus der Not
geborene Vereinigung sollte lediglich zur Verbesserung der sozialen und hauslichen

Lage ihrer Mitglieder beitragen — so stand es in der Geburtsurkunde.

Diese Griindung hatte eine immense Wirkung ausgeldst. Nicht nur in England,

sondern auch in Europa und den USA folgten tausende Arbeiter dem Beispiel der
Rochdaler Weber.

Das war nicht nur eine signalisierende Aufforderung zur Bildung von Arbeiterver-

einigungen, damit war auch das Modell fur eine spatere Genossenschaftsbewegung
geschaffen.

,Proletarier aller Lander vereinigt euch”,dieses Signal, dieser Weckruf von Karl

Marx ergriff die Arbeiterbewegung bereits in ihren Anfangen.

In Arbeits- und Streikkdmpfen erkannten die Arbeiter immer mehr, dass ihre Stérke in
ihrer Organisiertheit und in ihrem solidarischen Handeln liegt. Es bildeten sich
Arbeitervereine.Streiks-, Hilfs-, und Unterstlitzungskassen entstanden.

Weltweit kam es zur Griindung gewerkschaftlicher Organisationen, beginnend mit
den genossenschaftlichen Vereinigungenund den gewerkschaftlichen
Berufsverbénden 1)

Diese Entwicklung vollzog sich in Deutschiand vor allem in der zweiten Halfte des
19. Jahrhunderts.

1) Siehe Anlage 1
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Nach der gescheiterten Revolution 1848 wurden zur Beschaffung und Bereitstellung
billigerer Erzeugnisse der Grundversorgung fiir Arbeiter genossenschaftliche
Kreditbanken und Aufkaufgenossenschaften gegriindet.

Diese Kreditbanken und Aufkaufgenossenschaften waren nicht identisch mit den zur
Unterstiitzung des durch den bedrohten Niedergang des deutschenHandwerks von
Hermann Schulze Delitzsch gegriindeten Handwerkereinkaufsgenossenschaften und
den Landwirtschaftsférderungsbanken von Friedrich Wilhelm Raiffeisen.

Mit der Industrialisierung wuchs sprunghaft die Zahl der Arbeiter vor allem in den
Ballungsgebieten und GroRstadten. Die Schaffung von Wohnungen war notwendig.

~ Binnen weniger Jahrzehnte wurden Massenquartiere mit einer unwirdigen
Wohndichte gebaut. Es entstanden Mietkasernen mit mehreren engen Hinterhéfen,

die berlchtigt waren.

Erinnern wir uns an die Worte, die Heinrich Zille,, Man kann mit einer Wohnung

einen Menschen genau so téten, wie mit einer Axt “.

Ausgel6st von der Not und dem Elend der Arbeiter und ihrer Familien entstand der
Wille nach Selbsthilfe, Selbstorganisation und Selbstverwaltung fiir eine proletarische
Sozialvorsorge. Erste Ansatze zur Entwicklung der Selbsthilfe gab es bereits seit
1846. So u.a. durch den sozial engagierten Wissenschattler Victor Aime Huber nach

seinem Studium in England tiber die dortige Genossenschaftsbewegung sowie die
Bau- und Konsumvereine.

In einer Broschire lber ,Die Selbsthilfe der arbeitenden Klassen durch
Wirtschaftsvereine und innere Ansiedlung” verbreitete er die Idee zur Behebung der
Not durch Selbsthilfe. In dieser Zeit reifte die Idee zum Bau von Arbeiterhdusern
durch entsprechende Genossenschaften. So ging von dem 1864 stattgefundenen
,Vereinstag deutscher Arbeitervereine” die Erklarung aus, dass die Selbsthilfe auch
auf dem Gebiet gesunder Wohnbedingungen flr Arbeiterfamilien ein erfolgreiches
Mittel zur dauernden und durchgreifenden Abhilfe sozialer Schaden ist.Damit erfuhr
der Gedanke und das Streben der Arbeiter- und Genossenschaftsbewegung zur
Selbsthilfe in Deutschland eine Neubelebung.
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Auf dem von Herman Schulze Delitzsch 1864 gegriindeten ,Allgemeinen
Genossenschaftsverband” kam auch erstmalig die Griindung von
Arbeiterwohnungen zur Sprache. Es wurde beschlossen, diese Frage auf die

Tagesordnung des nachsten Verbandstages zu setzen.

Die erste und konkrete Initiative zum Bau von Arbeiterhdusern ging von danischen
Arbeiterbauvereinen zu Beginn der zweiten Halfte des 19. Jahrhundert aus.
Unmittelbares Vorbild waren dabei der Kopenhagener Arbeiterverein 1)und der ,,
Flensburger Arbeiterbauverein, GmuH®. 2)lhre Organisationsstruktur und

Genossenschaftsstatuten waren bei weiteren Griindungen richtungsweisend.

In 10 Jahren wurden vom Kopenhagener Arbeiterverein 258 Hauser gebaut und
spater kamen weitere 49 dazu, die alle nach ihrer Fertigstellung in den Besitz der
Arbeiter Ubergingen.

Mit der Annexion der danischen Herzogtlimer Schleswig, Hollstein und Lauenburg im
Deutsch-Danischen Krieg 1864 durch Preuen und Osterreich und nach dem Krieg
zwischen Osterreich und PreulRen 1866 gehorte ganz Schleswig-Hollstein zu
Preuf3en.

Nach der Zugehdrigkeit Flensburg zu PreuRen und der am 1. Januar 1871 im
Spiegelsaal des Schlosses Versailles proklamierten Griindung des Deutschen
Reiches mit Bismarck als Reichskanzler, war nun der Flensburger Bauverein die

erste Genossenschaft Deutschlands die Arbeiterhduser gebaut hatte.

Die Unterdriickung und Behinderung der Arbeiterbewegung und ihrer Einrichtungen
wahrend der Kanzlerschaft Bismarcks, insbesondere in der Zeit des

Sozialistengesetzes ( 1878 — 1890 ) fuhrten zur Einschréankung und einen Riickgang
der Zahlen von Arbeitergenossenschaften.

So bestanden nach Inkrafttreten des 1. Birgerlichen Genossenschaftsgesetzes 1868
im damaligen Deutschen Reich lediglich nur 52

Wohnungsgenossenschaften,wahrend sie nach 1890 auf 385 anstiegen.

1)Siehe auch Anlage  ,Baut Arbeiterhauser”

2)Gemeinschaft mit uneingeschrankter Haftung
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Ausgehend vom Studium der Erfahrungen der Kopenhagener und auch der
Flensburger Arbeiterbauvereine beschéftigten sich sozialengagierte einflussreiche
Burger der 80er Jahre wieder verstarkt mit der Idee des Baus von Arbeiterhausern
und entsprechenden Genossenschaften. So ging 1886 von der Gemeinde Adlershof
eine fur Berlin und Brandenburg bedeutende Initiative aus.Der Berliner Unternehmer
Zimmermannmeister Helbig wandte sich Anfang 1886 in einem Aufruf ,,Baut
Arbeiterhauser‘t)an die Offentlichkeit von Adlershof und Umgebung.Am 4. April 1886
kam es zur Griindung einer Baugenossenschaft. Eine rege Bautatigkeit begann.VVon
1886 bis 1890 wurden 55 Genossenschaftshauser gebaut. So entstand in Adlershof
eine ganze Genossenschaftssiedlung, eine historische Alternative fur

Arbeiterwohnungen gegeniiber den berlichtigten Mietkasernen.

Die Erweiterung der genossenschaftlichen Bautéatigkeit vollzog sich dann auch in
GroR-Lichterfelde, Hermsdorf und spater in Baumschulenweg und anderen Orten

und Stadten am Rande des noch relativ ,,kleinen* Berlin.

Ein bedeutender Impuls fir die weitere Entwicklung des Genossenschaftswesens
ging von dem Spar- und Bauverein Hannover Gmuhaus.Seine neuen
Grundgedanken zum Zweck und Ziel dieser Genossenschaft

- durch Heranziehung von Spareinlagen der Mitglieder die Finanzkraft der
Genossenschaft zu stérken und

- die Grundstiicke und Hauser nicht in das Privateigentum der einzelnen zu

Ubergeben, sondern der Genossenschaft das Eigentumsrecht davon zu
Gbertragen

fanden eine breite Unterstiitzung und wurden von den meisten der neu

entstandenenGenossenschaften Gbernommen.
Zum Schluss:

In Deutschiand entwickelte sich in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts eine von

den Arbeitern gegriindete und entwickelte proletarische Genossenschaftsbewegung.

1) siehe auch Anlage 2
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Sie erfuhr mit der Griindung von Arbeiterwohngenossenschaften eine Erweiterung
und Zuwendung zur Wohnungsfrage und Sicherung sozialgerechter
Wohnbedingungen fur die Arbeiterfamilien.

Die Entwicklung der proletarischen Genossenschaftsbewegung verlief folgerichtig
zeitgleich mit dem Entstehen und Verlauf der Arbeiterbewegung bereits in der
Friihphase ( um 1848 ), der Bildung der Gewerkschaften und Grindung der
Berufsverbande( 1848 — 1890) , der Griindung eines einheitlichen deutschen
Gewerkschaftsbundes ( 1892 ) und der ersten deutschen Arbeiterpartei der
Sozialdemokratischen Arbeiterpartei ( SDAP ) — Eisenacher —(1869).

So bildete sich im Verlaufe dieser historischen Entwicklung die proletarische
Genossenschaftsbewegung als erste der drei Sdulen der deutschen Arbeiter-

bewegung heraus.
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Anlage2: -10-

Aufruf des Zimmermeisters Helbig an die Offentlichkeit in
Adlershof und Umgebung von 1886 —, Baut Arbeiterhduser"

Baut dArbeitshiuser

S0 ist gin Rlgings Schriftchen betitelt , weleches dig Tatigkeit des
Arbeiter — Bau — Vergins in Kopenhagen beschreibt. Ieh
gntnghme degmselben dig hauptsachlichstgn Gedanken.

Im Jahre 1867 tratgn unter Vorsitz giniger bigdegrer Manngr 222
einsichtsvollg Arbgiter zusammen, welehe dig Rettung vor
Verarmung in dem gigenen Heim suchten. Von dgm Grundsatz
ausgehend, €inigkeit macht stark, glaubten sig mit verginten
Kréfjten das erreichegn zu Rdnnegn, was fir gingn ginzelnen
anmoglich war. Und was haben sig errgicht ¢

Mir liggen leider nur dig Resultatg von 10 Jahregn vor. Poch in
digsen 10 Jahren sind aus den 222 {nthgilen §060 {nthgile
geworden; gs sind in digsen 10Jahren 258 Hauser gebaut und in
den Besitz von frbgitern dbergegangen. Im letzten Jahre des
Berichts wurden 49, sage 49 Hauser ggbaut und sind digse in
den Besitz der Berechtigten gekommen. Und nun dgnken wir
ginmal wodurch? €infach: Jedes Mitglied z&hlte in digser Woche
gingn Beitrag von 40 Pfennigen.

Huch bei uns liggt das sglbg Verhaltnis vor. Pig in unserer
GQegend bestghenden Fabriken, gtwa 20 an der Zahl und mit der
Zgit werden gs noch vigl mehr werden, bgschajtigen vigle
Arbeiter, welehe Morgens und {begnds noch nahezu ging Stunde
selbst 1&nger gehen midssten um in ihreg VerhalinismaRig theure
und unbghaglichg Migtwohnung zu Rommen, ich habg nicht
ndthig, jedem zu fragen, wo ihn der Schuh drickt, das weif der
ginzglng selbst, gbgnso auch, dass ging behaglichg Wohnung und
das Cigenthum dig ginzige wahreg Wohlthat far ihn und dass der
Gegensatz,, schlgehte Wohnung und Keing Hussicht auf
Besserung, muthes macht!

€r mOchig gern, aber ¢gr fihlt sich zu schwach, ¢gr muss sich
sagen : Woher begRomme ich fir meging wenigen ersparten Mark
gingn Bauplatz, wer grbaut mir daraaf, wenn ich auch den Platz
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grhalte, ¢ing tigimstatte, wer ligfert mir das Material, wer zahit
den rbeitslohn?

Gern wirde der ginzeging an sgingm Heim arbeiten, soviel in
sgingn Rréften steht, ich weif ¢s; aber machtlos sight er sich nach
tdlfe um. Sging Worte sind: ,.gs geht nicht".

Und doeh ¢s gehtl
Pig {Ibhdlfe kann aber nur vergint mit viglen geschaffen werden
und besteht darin, dass auch wir bgi uns nach rt der
Roppenhagener Arbeiter ging Kasse bildegn, wo wir uns durch
woehentlich gingezahlig Riging Beitrage gin Kapital ansammeln,
mit welechem wir baugn Ronngn. In Rurzer Zeit haben wir 80 vigl
Rapital, dass wir anfangen kdnngn, dann wird unter dufsicht
Sachverstandiger gin Haus grrichtet, und das selbe unter den
Mitgligdern verloost. Purch gingn etwas grhdhiegn Zinssatz,
welehen der Gewinngr bezahlt wird er in gtwa 28 Jahren Besitzer
gings schuldgnfreien €igentums. Ieh grinngre an das €rgebnis in
Kopgnhagen in 10 Jahrgn wurden 258 Hauser gebautl
Chrenwerthe Maénner haben mir zuggsagt sich an dig Spitze des
Vergins zu stellgn und fir den setben wirken zu wollgn. 3 brave
ungigenndtzige Wrbeiter, welche im Vorstand sitzen missen,
findgn sich bald; ging Rasse, welehe vollgs Vertraugn verdient,
wohin unser Geld gelegt und verwaltet wird, liggt uns nicht fern
gs Bedarf woh! nur gingr €ingabe an das Oberhaupt der selben,
um sig fdar uns zu gewinnen. Bauplétze fdr dig ersten Jahre
unsgrer Thatigkeit sind auch vorhandgn, also was jghlt?

Jgder Unbgscholtgng, welcher sich als Mitglied aufnghmen
lassegn will, gr sgi Mann, Frau, Madchen, Jiangling, mindgrjahriges
Rind, aus Rindern werden Greisg. gr soll willkommen sgin, jedem
steht das glgichg Reeht bei glgicher Verpflichtung zu. duch
digjegnigen, dgnen ¢s nicht daram zu thun ist, sich auf digsg Weise
gin Heim zu grinden, 2.8. dig Pabrikherren, dig lsgiter und
Beamten der Pabriken, hochgestellte Persdnlichkeiten, dig zum
GQuten stets dig Tland offen habgn und Verging fir das Woh! der
arbeitendegn Rlassen u.s.w. zighgn wir in unsern Vergin.

Trifft ¢in loos odgr gin Gewinn ginegn gldcklicher gesteliten,
s$0 mag dersglbg zu Gunsten gings ginzglngn oder des Vergins
verzichtegn, dann grfolgt ging andgre Verloosung, bis der Mann
gefunden ist, der gs brauchgn Rann. Gewinnt ¢s jemand, der nicht
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in der lsage ist, das taus fdr sich zu nghmen, so braucht gr wohl
nicht lange um gingn Wbnghmer verlegen sein!

€s sollgn in den Comtoirgn der Herren Fabrikbesitzer
lsisten zur Untegrsehrift fir digjenigen, weleche dem Vergin
beizutreten winschen ausliggen, auferdem werde ich an den 4
Sonntagen des Monat Marz c. von 11 ~ 2 /2 Uhr Mittags im
RestaurantsloRal dgs Herren gopold in Hdlgrshof zu treffen
sgin, wohin ich jeden, welcher Ricksprache persdnlich nghmen
will, ginladg.
Wenn ¢gtwa 200 Theilnghmer sich gemeldet habegn, dann wolign
wir ging Versammlung anbgraumen und soll das notige
besprochen werden, der Vorstand gewéahlt, welehen dig
Husiibung der Gegschafte anvertraut wird und dig Statuten
beraten.
Higr will ich noch begmerken, dass unsere Rassg nicht ging
herzlosg hartg Verwaltung habgn soll, sondgrn dass in den
Statuten drbeitslosigkeit, Rrankheit, Sterbefalie u. s. w. sehr ihrg
berechtigte Berdeksichtigung finden sollegn auch wenn jemand
an ¢in ferngres Zahlegn behindert wird, 2.8. er muss zum Militar
auch digs wird berdeksichtigt.
Pig Beitrittszeit soll nach den Ropegnhagener Muster auch nur 10
Jahre daugrn, wer nach digser Zeit ausscheiden will grhalt sging
€inlage, mit Zins auf Zins gerechnet, zurdek. Wer sgin Gutachtgn
stghen 18sst, braucht ferngr nicht zurdcekzuzahlen, 18uft aber mit
and hat den Ggnuss der Zinsgn. Poch higrvon spater in den
Statuten!
lch hoffe, dass der verstandige frbeiter higrin das retliche
Bemihen , sging loage zu verbgssern, grkgnngn und nieht z6g8ern
wird dgm zu grindegnden Vergin beizutreten, welehen ich gern
degn Hamgn ggbegn moehte:

Paut Arbeiterhéuser"

lo.. Tlglbig, Zimmermeister,
Berlin, Grofbeeren Strafe 48

Quelle: Adlershof — vom Colonistendorf Sueszen Grundt zum Zentrum fiir Wissenschaft und Wirtschaft, von
Rudi Hinte Teil | Seite 55 erste Auflage 2000. :
Druck: Eggersdorfer Druck- und Verlagshaus.
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4.Ein kurzer Riickblick zu ausgewahlten

wohnungspolitischen Gesetzen der BRD

Adenauer erklarte am 20. September in seiner ersten Regierungserklarung, dass die
Lésung der Wohnungsfrage nur méglich ist, wenn , es gelingt, das Privatkapital
fiirden Wohnungsbau zu interessieren®.

Einkommensteuergesetz 1951 -

Nach §7b kdnnen bis zu 50% der Erstellungskosten der Neubauten in den

ersten 12 Jahren von der Steuer abgesetzt werden.

§7c- Private Geldgeber kénnen Zuschiisse und zinslose Darlehen als
Betriebskostenausgaben von der Steuer absetzen, wenn die aus diesen
Mitteln errichteten Wohnungen in Ausstattung und GréRe den Vorgaben des

Wohnungsbaugesetzes entsprechen und die Kostenmiete nicht Gberschritten
wird.

Erstes Wohnungsbaugesetz 1950 -

Es beinhaltet ein Programm des staatlich finanzierten sozialen
Wohnungsbaus.Danach wurden Anfang der 50er Jahre rund 70 % aller
Neubauwohnungen als Sozialwohnungen mit relativ glinstigen Mieten bzw.

Kosten errichtet.

Innerhalb eines Jahrzehnts wurden im Rahmen dieses Fordergesetzes mehr
als 3,3 Mio. Mietwohnungen, Eigenheime und wiederaufgebaute Geb&ude
geférdert.

1. Bundesmietengesetz 1955 —

Danach kdénnen qualitatsabhangige Mieterhohungen von 10, 15 oder 20%
vorgenommen werden.
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Zweites Wohnungsbaugesetz 1956 —

Es ermdglicht die Kapitalmarktfinanzierung im sozialen Wohnungsbau.

Die Kostenmiete wurde eingefiihrt- ein Berechnungsverfahren, dass die

Rendite des investierten Kapitals garantiert.

Damit wurde fur private Investoren und Banken der soziale Wohnungsbau zu

einer sicheren Kapitalanlage.

Zur Bevorzugung der Eigentumsforderung und die Férderung des gesunden
Familienlebens heil’t es im § 1 Abs. 2: ,Die Forderung des Wohnungsbaus hat
das Ziel, die Wohnungsnotnamentlich auch der Wohnungssuchenden mit
geringem Einkommen, zu beseitigen und zugleich weite Kreise des Volkes
durch Bildung von Einzeleigentum, besonders in der Form von
Familienheimen, mit dem Grund und Boden zu verbinden. (....) ,in
ausreichendem Malie sind solche Wohnungen zu férdern, die die Entfaltung
eines gesunden Familienlebens, namentlich fir kinderreiche Familien,

gewabhrleisten”.

Entsprechend den gesetzlichen Regelungen des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes wurden in den 1960er Jahren insgesamt 2,2 Mio.
Wohnungen gebaut — mit tber 1 Mio. Wohnungen betrug der Eigentumsanteil
der geférderten Wohnungen knapp die Halfte davon.

Der Bau dieser Eigenheime fuhrte zu einer betrachtlichen Zersiedlung von
Stadtrandern.

Gesetz iiber den Abbau der Wohnungszwangswirtschaft 1960 -

Mit diesem Gesetz werden die Mietpreisbindung und der Kiindigungsschutz
aufgehoben. Danach durften zunachst die Mieten um bis zu 35 % erhoéht
werden.
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Ab 1963 erfolgt die véllige Freigabe, jedoch nicht tberall gleichzeitig. Zunachst
in Stadten und Landkreisen. In den Gemeinden mit einen héheren
Wohnungsdefizit, (schwarze Kreise) , sollte die Mietpreisbindung erst ab 1966
wegfallen.

In Miinchen und Hamburg erfolgte das erst 1974/75. Die Sonderregelungen
fur Westberlin erst 1988.

Die Einfuhrung der weilen Kreise ( mit einem rechnerischen Wohnraumdefizit
von nicht mehr als 3 % ) stieR auf breiten Widerstand der Bevdlkerung. In den
GroRstadten kam es Anfang der 70er Jahre zu den grofiten
Mieterprotesten.Die Wiederherstellung der marktwirtschaftlichen Verhaltnisse
war zwangs-laufig mit drastischer Mieterh6hung ( teilweise um 80 und sogar
100 % ) verbunden und fihrte zu einer Kiindigungswelle.

Um , so die offizielle Erklarung , individuelle soziale Hartefalle aufzufangen,
wurden 1971 ein vorlaufiges befristetes Kiindigungsschutzgesetz
beschlossen, was das 1974 als Dauerrecht im BGB festgeschrieben wurde.

Gleichlaufend wurde das Wohngeld fur Sozialfalle eingefuhrt. Damit entstand
sogleich auch ein neues Problem. Je hoher die Miete umso hther das
Wohngeld und dementsprechend die staatlichen Ausgaben. Die Interessen
der Haus- und Grundbesitzer standen auch bei allen weiteren

Gesetzesveranderungen im Vordergrund.

Wohnraumkiindigungsgesetz 1971 —

Dieses Gesetz der sozial-liberalen Koalition schrankte die Kiindigungen ein.
(Verbot der Kiindigungsdrohung zur Erreichung einer héheren Miete;
gesetzliche Beschréankung des Mietanstiegs und Erhéhungen nur bis zur
ortsliblichen Vergleichsmiete )
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Der Eigentumer durfte aber kiindigen, wenn er durch Fortsetzung des
Mietverhaltnisses an einer angemessenen wirtschaftlichen Verwertung

gehindert und dadurch erhebliche Nachteile erleiden wirde.

Dieses berechtigte Interesse des Vermieters an einer angemessenen Rendite
wurde sogar durch eine hdchstrichterliche Entscheidung quasi zum
Grundrecht erhoben.

Gesetz zur Erhéhung des Angebots an Mietwohnungen

1974 -

So die offizielle Bezeichnung. 1982 zugunsten der Hausbesitzer noch mal

geandert.

Dieses Gesetz war in Wirklichkeit ein Mieterhéhungsgesetz und erméglichte

die bis heute andauernde Mietpreisexplosion.
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5. Zur Entwicklung und Verdanderungen im Wohnungsrecht und der
Wohnungspolitik in der Bundesrepublik vor allem in den Jahren
1985 — 1990 und nach der Wiedervereinigung

Wenige Jahre vor der Wiedervereinigung kam es in der Bundesrepublik in der
Wohnungswirtschaft zu elementaren Veranderungen, Uber deren Inhalt und

Auswirkungen die Offentlichkeit kaum informiert war.
Was geschah!

Mit dem Inkrafttreten der Steuerreform am 3. August 1988 durch die Regierung Kohl
und der damit verbundenen Abschaffung der Gemeinniitzigkeit in der
Wohnungswirtschaft wurde der sozialorientierte Wohnungsbau und die damit
verbundene Wohnversorgung beendet.

Diese Gemeinnitzigkeit bestand schon tiber 50 Jahre und basierte auf einem dafir
eigen existierenden Rechtsbereich zur Férderung von kommunalen
Wohnungsunternehmen und den Genossenschaften und des von ihnen
bewirtschafteten Wohnraumes.Durch diese Gemeinnitzigkeit war das gesamte
Vermégen der Wohnungsunternehmen an den gemeinnitzigen Zweck gebunden

und durfte nur zu einer sozialorientierten Wohnungsversorgung eingesetzt werden.

Die gemeinnitzigen Wohnungsunternehmen erfuhren durch den Staat eine
besondere Férderung. So wurden sie, auch die Wohnungsgenossenschaften, von
der Kérperschafts-, Gewerbe-, und Vermdégenssteuer befreit.Dartiber hinaus auch
von der Grunderwerbsteuer und durch ErmaRigungen bei der Grundsteuer.

Dazu kamen noch eine staatliche finanzielle Férderung, Mieterh6hungsbeschran-

kungen und Belegungsverpflichtungen.

Diese Auflagen zur Gemeinntzigkeit in der Wohnungswirtschaft haben bis zum

Ende der 1980er Jahre als Sperrriegel gegen die ,,Vermarktung“gewirkt.
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Der Korruptionsskandal und die Pleite der gewerkschaftseigenen Wohnungsbau-
gesellschaft des DGB Neue Heimat, einst gestartet als Trager fiir einen
sozialenWohnungsbau, Gegenstand zweier Parlamentarischer
Untersuchungsausschiisse sowie den von der christlich liberalen Bundesregierung
geférderten Neoliberalismus lauteten das Ende der Wohnungsgemeinnitzigkeit ein.
( Siehe Anlage 1)Schon lange war die staatliche Unterstiitzung der Idee der
Gemeinnitzigkeit den privaten Wohnungsunternehmen ein Dorn im Auge. Man erhob
den Vorwurf der Wettbewerbsverzerrung.

In den Jahren danach wurden Millionen, zuvor gemeinnttzige Wohnungen der Bahn,
der Post, aus Betrieben sowie den Landern und Kommunen privatisiert.Infolge des
Debakels der Neuen Heimat wurden auch die Baugenossenschaften von der

Gemeinnutzigkeitbefreit.

Mit der Abschaffung der Gemeinnitzigkeit im Wohnungswesen und ihrer ersatzlosen
Streichung im Einigungsvertrag wurde ein wesentliches Element der

Sozialstaatlichkeit aufgegeben.

Die Privatisierung der Wohnungswirtschaft wurde auf ,,griin gestelit“.30 Jahre

spater war davon der gesamte Immobiliensektor erfasst.

Durch diesen Eigentumswechsel vergréfierte sich das Privatvermégen im
Immobiliensektor um 3 Billionen Euro in die Hande weniger.So sind allein in Berlin in
den Jahren 2010 bis heute rund 140 Mrd. Euro Spekulationsgelder in den Berliner
Immobilienmarkt geflossen.

Im Verlaufe dieserwohnungspolitischen Erneuerung bildeten sich grolRe
Wohnungsunternehmen in Form von méachtigen aktien- und bérsenorientierten
Wohnungskonzernen heraus. Etwa 10 % des Bruttoinlandsprodukteswerden heute

vom Wohnungs- und Immobilienbereich erwirtschaftet.

Welche Auswirkungen hatte das Wirken der Immobilienkonzerne auf die
Wohnungswirtschaft:
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e Es erfolgte ein Wohnungsaufkauf in groRen Stil, Umwandlung von Miet- in
Eigentumswohnungen.

¢ Verschleppung von notwendigen Instandsetzungen,

o Verteuerte, mit hohen Kosten verbundene Modernisierungen, die auf die
Mieten umgelegt wurden und in deren Ergebnis eine Verringerung von

bezahlbaren Wohnungen die Folge war.

e Eine bis heute anhaltende Verdrangung tausender Mieter mit mittleren und

niedrigen Einkommen aus den Zentren und Ballungsrdumen,
e Ein am Bedarf vorbei durchgefihrter, verteuerter Wohnungsbau und
e Spekulation mit Bauland und Hausern.

Das alles fihrte zu Vertreibungen der Mieter aus ihren Wohnungen und leitete
eine Mietenexplosion in den groRen Stadten ein. (siehe Anlage 2 )Der
Wohnungsneubau und die Zahl der Sozialwohnungen ging zwischen 2000 und
2018 von knapp 2,6 Mil. auf 1,15 Mill. betrachtlich zurtick.Durch diese
Entwicklung wurde der Wohnungssektor zu einem am starksten staatlich
subventionierten Wirtschaftsbereich. So flieen bundesweit jahrlich etwa 17
Milliarden Euro an Steuergeldern in die Kassen von Wohnungs- und
Hauseigenttimern in Form von Wohngeld, wahrend gleichzeitig immer weniger

leistbare Wohnungen zur Verfligung stehen.

Eine gewaltige ,,Steuerverschwendung® sagen die Wissenschaftler,
Mieterverbénde und Gewerkschaften.Fir rund 6 Milliarden Euro Subventionen
lieRe sich jedes Jahr der Neubau von 100.000 leistbare Wohnungen
finanzieren.2,7 Mio. Wohnungen fur Gering- und Mittelverdiener héatten sich seit
1990 dafiir bauen lassen. Der wesentliche Grund fur die Mietpreisexplosion und
den Wohnungsnotstand ist die Abschaffung der Gemeinnutzigkeit und die damit
eingeleitete Vermarktung der Wohnungswirtschaft.

Die Wohnung als ein gesellschaftliches soziales Daseinsgut und zur Sicherung
existenzieller menschlicher Grundbedirfnisse wurde zur Ware und so zum

Spielball des Marktes von Angebot und Nachfrage. Wie jede Ware, so
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ist nun auch die Ware Wohnung zugleich Trager von Gebrauchs- und
Tauschwerten.

Mit dieser Entwicklung wurde das im Artikel 25 der Allgemeinen Erklarung
derMenschenrechte normierte Recht — Wohnen ist ein Menschenrecht - in
Deutschland in Frage gestelit.

Es ist daher hochste Zeitdie Wohnungsfrage anzugehen und eine neue
Gemeinntitzigkeit einzufihren, so die Forderung des Deutschen Mieterbundes,
des deutschen Gewerkschaftsbundes, des Bundeskongresses der Gewerkschaft
Verdi, von Stiftungen wie z.B. ein Report der Hans-Bdckler-Stiftung,

Birgerinitiativen und einzelner Parteien.

Die Forderungen und Aktionen finden die Zustimmung und Unterstitzung von
vielen tausenden Mieterinnen und Mieter, so auch von den acht Sozialverbanden
mit ihren mehr als zwei Millionen Mitgliedern, die sich erst krrzlich zu einem
Bindnis ,,soziale Plattform — Fiir eine menschenorientierte

Wohnungspolitik” zusammengeschlossen haben.

So ist zu fragen, wo bleibt eigentlich die solidarische Unterstlitzung der
territorialen Landesverbande der Wohnungsunternehmen und des
Dachverbandes des ,,Bundesverbandes deutscher Wohnungs-
undlmmobilienunternehmen e.V. (GDW )“flir eine Wiedereinfihrung der
Gemeinnuitzigkeit.

In diesem Dachverband sind auch die territorialen Landesverbande von
Wohnungsunternehmen, so auch der Verband Berlin-Brandenburger
Wohnungsunternehmen ( BBU ), Mitglied.

Das sind Verbande, dem vorwiegend kommunale Wohnungsunternehmenund
Wohnungsgenossenschaften angehéren und denen doch durch den Wegfali der
Sozialbindungen im Mietwohnungsbereich, der Steuerbefreiungen und erleich--
terungen sowie staatlichen finanziellen Férderungen eigentlich groRer Schaden
zugefugt wurde.Oder hat etwa das Schweigen zur Wiedereinfuhrung der
GemeinnUtzigkeit mit dem Beitritt der beiden gréften deutschen
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Mammutwohnungskonzerne ,,Vonovia* und ,,Deutsche Wohnen* in den BBU
zu tun 7?7

Sicherlich — weil sich nun mal mit unterdurchschnittlichen Mieten keine

Uiberdurchschnittliche Rendite erzielen lassen.

Ein abschlieBendes Resiimee zur Wohnungspolitik .

Die guten Zeiten des sozialen Wohnungsbaus waren Ende der 80er Jahre
endgltig vorbei.

Der strenge Mieterschutz der Nachkriegsjahre wurde nach und nach abgebaut
und liberalisiert.

Die Férderprogramme wurden zurickgefahren und die gemeinniitzige

Wohnungswirtschaft aufgehoben.

Waren es die Versorgungsaspekte fiir breite Schichten der Bevélkerung, die
noch in der Anfangsphase der Bundesrepublik dominierten, so war Ende
der 80er Jahre von der Wohnungspolitik in der sozialen Marktwirtschaft nur
noch die Marktorientierung tibriggeblieben.
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Anlage 1:

Uber das gewerkschaftseigene gemeinwohlorientierte

Wohnungsunternehmen des DGB ,,Neue Heimat‘, ein

bedeutender Tridger des sozialen Wohnungsbaus in den
Nachkriegsjahren.

8. Mai 1945 — das Ende des zweiten Weltkrieges. Zerstérte Industrieanlagen, Stadte
mit ihren Wohnzentren. Millionen von Obdachlosen, Vertriebenen ohne eigene
Wohnung.

Von 10,6 Mio. Wohnungen in den Westzonen waren 2,3 Mio. (21% ) véllig zerstort,
weitere 2,3 Mio. schwer beschadigt. Es gab 11,5 Mio. Flichtlinge und
Ausgewiesene.Die Wohnungsfrage und deren Losung in dieser so verheerenden Zeit

war auch fiir die neuen Gewerkschaften ein vorrangiges Anliegen.

Der Neuaufbau und das Organisationsprinzip des DGB und seiner
Einzelgewerkschaften erfolgte nach dem Ortsprinzip, da es nach Besatzungs- und
spateren Bundesrecht den Gewerkschaften verboten war, in den Betrieben eigene

gewerkschaftliche Vertretungsorgane zu bilden.

Das war und ist auch heute noch so. Es wurde und wird begriindet, dass die
Gesamtheit der Rechtsbeziehungen zwischen den Arbeitgebern und Arbeitnehmern
kein 6ffentliches Recht sei, sondern auf Grund der privaten Eigentumsverhéltnisse
Teil des Privatrechts ist.

Dieser Rechtslage folgend, musste der DGB sein Vorhaben bei der Uberwindung der
Wohnungsnot einem bleibenden Beitrag zu leisten, auf eine andere Art 16sen.1950
grindete er ein gewerkschaftseigenes Wohnungsunternehmen ,Neue Heimat® -
preiswerte gute Wohnungen fiir Arbeiter und kleine Angestellte - sollten gebaut
werden. Damit folgte er einer alten politischen Forderung der Arbeiter- und
Gewerkschaftsbewegung.
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Mit dem im April 1950 verabschiedeten ersten Wohnungsbaugesetz waren wichtige
rechtliche Grundlagen fiir die Entwicklung des sozialen Wohnungsbaus geschaffen.

So gewahrte der Staat unverzinste Baudarlehen mit etwa 30 — 35-jahrigen
Tilgungsfristen. Im Gegenzug war das Bauunternehmen verpflichtet, firr die Laufzeit
der Darlehen die erbauten Wohnungen nur an Haushalte zu vernieten, die bestimmte
Einkommensgrenzen nicht Giberschreiten.Nach Riickzahlung des Darlehens entfielen
diese sozialen Bindungen.

Bis 1960 wurden so von den 4 Mio. gebauten Mietwohnungen 60 % durch staatliche
Forderung gebaut. Von 1950 bis 1990 waren von den knapp 19 Mio. gebauten
Wohnungen etwa 7,5 Mio. Sozialwohnungen.

Von den Uber 500.000 Wohnungen wurden allein 320.000 Sozialwohnungen von den
gewerkschaftlichen Unternehmen “Neue Heimat“ gebaut. Dazu kamen noch solche

Projekte wie Krankenhduser, Universitaten und das internationale Congress Centrum
(1CC ) in Westberlin.

So entwickelte sich das gewerkschaftliche Wohnungsbauunternehmen einst 1926 in
Hamburg als regionales Wohnungsbauunternehmen gegriindet, 1933 enteignet und
von der Arbeitsfront libernommen, zur gréRten Wohnungsbaugesellschaft in der
westlichen Welt.

Mehrere Jahrzehnte pragte die ,Neue Heimat" mit ihren sozialen Wohnungsbauten
die Leitlinien des Wohnungs- und Stadtebaus in der Bundesrepublik.

Es zahlt zu der Verdiensten des DGB mit seinen urspriinglich auf Gemeinwohl
orientierten Wohnungsunternehmen bei der Uberwindung der nach dem Krieg
entstandenen Wohnungsnot und der Entwicklung des sozialen Wohnungsbau einen
malgeblichen Beitrag geleistet zu haben.

Warum eigentlich findet dies in der Offentlichkeit so gut wie keine Erwahnung oder
eine entsprechende Wurdigung ?

Durch ein vom Magazin Der Spiegel 1982 publizierten Korruptionsskandal erfuhr die
Offentlichkeit iber Misswirtschaft der ,Neuen Heimat",
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Durch riskante Expansionen, ein uniiberschaubares Dickicht an Beteiligungen und
Auslandsgesellschaften und leider auch durch eine unzureichende Kontrolle und
Einflussnahme des DGB hatte sich die ,Neue Heimat" in ihrer Spathphase von ihren

eigentlichen Zielen entfernt.

Banken und ein hoher Schuldenberg erwirkten ihren Untergang. 1986 wurde das

gewerkschaftseigene Wohnungsbauunternehmen abgewickelt.

Das Ende des sozialen Wohnungsbaus und sozialreformerischer Gemeinwirt-
schaftsideen wurde damit eingeleitet. Die Stunde der umfassenden Liberalisierung
der Wohnungspolitik und des Wohnungsmarktes war gekommen.

Spater gingen solche gewerkschaftlichen Sozialunternehmen wie die Sozialfiihrsorge
und die Bank fur Gemeinwirtschaft auch noch unter.
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6. Die Privatisierung der Wohnungswirtschaft und lhre Folgen

Der weltweit groRte Teil der Einwohner, vor allem in den Grofstadten, wohnt zur
Miete. In Berlin sind es 85 Prozent.

Die Sorge um Verdrangung, den Verlust der eigenen Wohnung und den in den
letzten Jahren immer weiter steigenden Mieten ist fur die Mehrheit der Menschen das
zentrale Problem ihrer Lebensgrundlage geworden.

Ende 1900 und zu Beginn des 21. Jahrhunderts vollzog sich in Deutschland in einem
rasanten Tempo eine Privatisierung der Wohnungswirtschaft.

Was war geschehen?

Hervorgerufen durch eine groRe Verschuldung in der vor allem von der CDU/CSU-
regierten GroRstadten und Kreisen und die Abschaffung der Gemeinnitzigkeit in der
Wohnungswirtschaft durch die Regierung Kohl im Jahre 1988, die bis zum Ende der
80iger Jahre als ein Sperrriegel gegen die ,Vermarktlichung® der Wohnungswirtschaft
gewirkt hatte, kam es zu einer fundamentalen Veranderung des Immobilien-
bereiches.

So wurde in der Zeit von 1985 — 2010 in Deutschland tber 1 Million 6ffentliche
Wohnungen privatisiert.

Im Verlaufe dieser Entwicklung bildeten sich groRe Wohnungsunternehmen in Form
von machtigen aktien- und bérsenorientierten Wohnungskonzernen heraus und
bekamen damit Zugriff auf erhebliche Teile, vor allem des kommunalen
Wohnungsbestandes.

Das alles geschehen, gesehen und hingenommen durch die von der CDU/CSU und
SPD gefiihrten Bundesregierung.

Dazu die folgende Ubersicht liber die groRten Wohnungskonzerne:
e ,Adler Real Estade” mit46.527 Wohnungen,

,Grand City Properties” mit 83.000 Wohnungen,

,LEG" mit 128.488 Wohnungen,

_Deutsche Wohnen“  mit 145.000 Wohnungen,

,VONOVIA" mit 486.531 Wohnungen.
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Die von diesen Konzernen betriebene Politik auf gesicherte Rendite leitete in vielen
Stadten eine Mietenexplosion ein und flihrte zu Vertreibungen vieler Mieter aus ihren
Wohnungen und den Stadtzentren.

So fuhrten Mieterhdhungen von 30 — 50 Prozent zu einer Vervielfachung der
Aktienwerte ( auch bei ,Deutsche Wohnen" ). Das wiederum hatte ein

kontinuierliches Ansteigen der Dividende ( der auf eine Aktie entfallende
Gewinnanteil ) zur Folge.

Die Dividendenrendite von ,Deutsche Wohnen“ lag seit 2015 bei mehr als 2 Prozent.
Der Wert der Aktie hat sich seitdem verdoppelt. Durch die Wohnungspolitik des
Berliner Senats, vor allem durch den angekiindigten Mietendeckel und den damit
verbundenen finfjahrigen Mietenstopp zeigte sich plétzlich ( denn dem ,Markt"
gefallen keine gebremsten Mieten ) eine Veranderung.

So sank der Aktienkurs von Juni 2019 um mehr als 20 %. Von der
Hauptversammlung “Deutsche Wohnen* wurde am 18.Juni 2019 daraufhin
beschlossen, den Aktionaren fur einen Teil der Dividende von 0,85 Euro, statt eine
Auszahlung in bar zuséatzliche Aktien anzubieten (II1).

Es bleibt festzustellen:

Die Veranderungen in der Wohnungswirtschaft, ihre umfassende Privatisierung und
die Herausbildung von Wohnungskonzernen flhrte folgerichtig zu Verénderungen
der konzeptionellen Ausrichtung der Wohnungsverbande und Anfang der 20iger
Jahre zur Griindung von méchtigen Interessenverbanden der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft.

( Siehe dazu auch die folgenden Anlagen.)

Gegen diese Veréanderungen in der Wohnungswirtschaft wenden sich viele Tausend
Burger- und Mieterinitiativen, die Gewerkschaften, Mieterverbande und Parteien.

Sie fordern einen Paradigmenwechsel in der Wohnungswirtschaft. Eine
angemessene Wohnungsversorgung im Interesse des Gemeinwohls gegen
privatwirtschaftliche Interessen- so die Grundhaltung der Mehrheit der Blrgerinnen
und Blirger- wird immer mehr zu einer geselischaftlichen &ffentlichen Aufgabe.

Ein weitreichendes Programm zur Rekommunalisierung von Wohnungen, die
Starkung der kommunalen Wohnungsgesellschaften und eine neue
Gemeinnitzigkeit in der Wohnungswirtschaft wird gefordert.
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Anlage 1

Verband Berlin-Brandenburger Wohnungsunternehmen (BBU)

Der BBU wurde 1897 als genossenschaftlicher Selbsthilfeverband gegriindet.

Der Zweck und das Ziel des Verbandes waren urspriinglich und ausschlief3lich
nur auf die Vertretung der Interessen von kommunaleigenen und
genossenschaftlichen Wohnungsunternehmen, also mit gemeinschaftlichem

( kommunalem und genossenschaftlichem ) Eigentum, ausgerichtet.

Im Verlaufe seiner Entwicklung vertrat der Verband vorwiegend &ffentliche,

genossenschaftliche, kirchliche und in jingster Zeit verstarkt auch groRe
Wohnungskonzerne.

So gehoéren dem Verband der groRte Deutsche Wohnungskonzern VONOVIA
SE mit Sitz in Bochum mit 460.531 eigenen und fir Dritte verwalteten
Wohnungen sowie der zweigréRte Wohnungskonzern Deutsche Wohnen SE
mit Sitz in Berlin ( ab 2017, vorher Frankfurt/M. ) mit 163.000 Wohnungen und
2.600 Gewerbeimmobilien mit einem Boérsenwert von ca. 15,5 Mrd. Euro an.

Die Mitgliedsunternehmen der BBU bewirtschaften etwa 1,1 Mio. Wohnungen,
davon sind 50 % aller Mietwohnungen aus Brandenburg und ca. 40 % aller
Mietwohnungen aus Berlin. Sie bezeichnet sich als wichtigen Arbeits- und

Auftraggeber sowie Akteur des Stadtumbaus der Metropolregion Berlin-
Brandenburg.

Der BBU ist als Prifungs- und Interessenverband ordentliches Mitglied im
Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen (GdW ).

Das gesetzliche Prifungsrecht wurde dem BBU zuletzt am 15. Januar 1991
durch die Senatsverwaltung fir Wirtschaft, Technik und Forschung erteilt.

Im Rahmen des Landesenergieprogrammes 2006 — 2010 unterzeichnete der
BBU im Dezember 2007 eine Kooperationsvereinbarung mit dem Land Berlin
zur Umsetzung von EnergiesparmalRnahmen ( Verbesserung des
energetischen Gebaudezustandes und Nutzung regenerativer Energietrager ).

Eine neue Klimaschutzvereinbarung Gber einen ,CO2-Deckel fur Berlin wurde
im September 2011 abgeschlossen. Eine &hnliche Vereinbarung wurde mit
dem Land Brandenburg im Dezember 2011 angenommen.
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Beteiligungsunternehmen der BBU sind

e BBA Akademie der Immobilienwirtschaft e.V.

e BBT Treuhandstelle des Verbandes Berliner und Bran-

denburgischer Wohnungsunternehmen GmbH

e DOMUS AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungs-

Gesellschaft

e DOMUS CONSULTWirtschaftsberatungsgesellschaft mbH
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Anlage 2

Der Bundesverband deutscher Wohnungs-und Immobilienunternehmen
GdW e.V.

Der Bundesverband deutscher Wohnungs-und Immobilienunternehmen e.V. Berlin

ist hervorgegangen aus dem ,,Gesamtverband gemeinniitziger Wohnungsunternehmen
e.V. Koln*

Er vertritt seiner Satzung entsprechend heute die Wohnungs-und Immobilienwirt-
schaft in ganz Deutschland,die sich nach dem Beitritt der DDR und der kurz davor

eingestellten Wohnungsgemeinniitzigkeit als Teil der sozialen Marktwirtschaft neu
formiert hat.

Der GdW ist im Vereinsregister beim Amtsgericht Berlin Charlottenburg unter der
Registriernummer VR 21721 B am 14.07.2016 eingetragen worden.

Der GdW ist der Dachverband von 14 wohnungs-und immobilienwirtschaftlichen
Regionalverbénden In diesen Regionalverbénden sind die rund 3000
Wohnungsunternehmen und Wohnungsgenossenschaften organisiert.

Der GdW ist — als Verband der Verbénde — Spitzenverband und Dachorganisation in
der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft. Er sieht sich auch zugleich als Spitzen-
verband im Sinne des Genossenschaftsgesetzes.

Mitglieder des GdW sind die regionalen Priifverbédnde sowie Fach-und Interessenver-
bande der Wohnungsgenossenschaften und Wohnungsgesellschaften.

Eine direkte Mitgliedschaft von einzelnen Wohnungs-bzw. Immobilienunternehmen
ist unzuléssig.

Zweck und Ziel des GAW ist die Forderung und Vertretung der einheitlichen Interes-
sen der Mitglieder und der diesen angeschlossenen Unternehmen und Einrichtungen.
Sein Zweck ist nicht auf einen wirtschaftlichen Geschéftsbetrieb ausgerichtet.

Zu den satzungsgebundene Aufgaben des GdW gehdren unter anderen

- die gemeinsamen wirtschafts-,rechts-,steuer-, und finanzpolitischen
Belange der
Wohnungs-und Immobilienwirtschaft durch Interessenvertretung und
Beratung
wahrzunehmen;
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- gegeniiber den Mitgliedern koordinierende Funktionen wahrzunehmen
und Clearing 1) Stelle zu sein, die die unterschiedlichen Entwicklungen
aus Politik und Verwaltung zu sammeln, den Erfahrungsaustausch zu
fordern
und die unterschiedlichen Interessen konzeptionell zu biindeln;

- das Genossenschaftswesen zu fordern und zu entwickeln;

— die Eigentums- und Vermogensbildung sowie das Sparwesen zu fordern;

— Forschung und Statistik zu betreiben und zu unterstiitzen;

— Arbeitshilfen, Vertragsmuster (Mustersatzungen) und Formblétter zu
erstellen.

Organe des GdW sind:

a. der Verbandstag;

b. der Verbandsrat;

c. der Vorstand einschlief3lich des Prasidenten.

Die Finanzierung erfolgt durch Beitrdge, Umlagen und Sonderleistungen.

1)Clearing ist im internationalen Zahlungsverkehr die Verrechnung von Schulden und
Forderungen tiber eine besondere Verrechnungsstelle zur Vermeidung tiberfliissiger
Leistungsvorgénge
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Anlage: 3.

Zum Wohnungskonzern VONOVIA

Der Wohnungskonzern VONOVIA SE ist ein deutsches Wohnungsunternehmen mit
Sitz in Bochum. Sie wurde 2001 als Deutsche Annington ( DA ) gegriindet. Dieser
Name leitet sich von der britischen Schwestergesellschaft Annington Homes ab, die
sich im Zuge von Privatisierungen vom britischen Verteidigungsministerium
Ubernommen hatte.

Im Jahre 2001 wurde die Deutsche Annington ( DA ) erstmalig tatig und erwarb

gleich 11 ( von 18 ) Eisenbahnwohnungsbaugesellschaften ( EWG ) des Bundes mit
rund 65.000 Wohnungen.

Hinzu kam 2003 der Kauf der Heimbau AG Kiel ( 10.000 Wohnungen, 2004 die
ehemaligen Werkswohnungen von RWE 8 4.500 Wohnungen ) und 2005 die Viterra
AG (152.000 Wohnungen ).

Damit stieg die Deutsche Annington von 2001 — 2005 mit 230.000 Wohnungen
zum groBten deutschen Immobilienunternehmen auf.

Die im Jahre 2011 anhaltende Finanzkriese erschwerte der DA den Zugang zu
glinstigem Fremdkapital.

Im Oktober meldeten Medien, dass die DA Fortschritte bei der Umschuldung mache.
Im Rahmen einer Umstrukturierung wurde die Schuldenlast nach der DA von 4,3 auf
3,8 Mrd. Euro gesenkt.

Im Jahre 2014 vergroRerte sich die DA um mehr als 41.000 Wohnungen durch den
Kauf von der DEWAG verwalteten Wohnungen VITUS-Gruppe. Sie erweiterte damit
den Einfluss in Norddeutschiand. Hier kamen im gleichen Jahr der Kauf von 5.000
Wohnungen vorwiegend in Berlin und Umgebung dazu.

Am 11 Marz 2015 wurde die Ubernahme des Konkurrenzunternehmens Gagfa fur 3,9
Mrd. Euro und am 14. Juni die Stiddeutsche Wohnen ( SUDEWO ) mit rund 20.000
Wohnungen vollendet.

Die Umbenennung der Deutschen Annington in VONOVIA wurde am 2.
September 2015 volizogen.
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Der im Oktober 2015 von VONOVIA beabsichtigte Kauf des
Immobilienunternehmens Deutsche Wohnen scheiterte, da sich am Ende der
Angebotsfrist am 9. Februar 2016 nur 30% der Aktionare dafur entschieden haben.

Weitere Ubernahmen von Wohnungsunternehmen durch VONOVIA wurden
vollzogen.

e Marz 2017 die Conwertimmobilien Invest und

e 2018 die 6sterreichische BUWOG AG flir mehr als 5 Mrd. Euro ( 45.000
Wohnungen in Deutschland und Osterreich ).

Seit Juli 2016 tragt das FuBballstadion des Bundesliga Zweitligisten VFL-Bochum
den Namen ,VONOVIA-Stadion®.

Der Satzungssitz des Konzerns ist seit Oktober 2016 Bochum.

Mit 476.531 eigenen und fiir Dritte verwalteten Wohnungen ist VONOVIA der
groBte private Vermieter und Mammutkonzern Deutschlands.

Der an der Frankfurter Wertpapierbérse notierte Konzern wurde im September 2015
in den Dax aufgenommen. Aufgrund der relativ hohen Dividendenrendite ist die Aktie
seit September 2018 zusatzlich im DivDAX vertreten.

Die strategische Zielstellung der VONOVIA geht u.a. davon aus, dass auf dem
Deutschen Markt eine hohe Rendite moglich ist, weil deutsche Immobilien im
internationalen Vergleich meist in einem guten baulichen Zustand und die Preise
verhaltnismafig niedrig sind, aber auch weil der Anteil von Wohneigentum in
Deutschland bislang vergleichsweise gering war.
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Anlage: 4

Der Wohnungskonzern ,.Deutsche Wohnen*

Seit 2006 ist die ,Deutsche Wohnen" eine unabhéngige, bérsenorientierte
Aktiengesellschaf mit Sitz in Berlin.

Der Wohnungskonzern besitzt 163.000 Wohnungen und 2.600 Gewerbeimmobilien.
Rund 115.000 Wohnungen befinden sich in Berlin. Zum Immobilienbestand gehéren
auch Pflegeeinrichtungen und Appartements fir betreutes Wohnen.

Das Ergebnis aus der Wohnungsbewirtschaftung lag 2017 bei 612,8 Mio. Euro, das
Verkaufsergebnis bei 50,3 Mio.Euro und das Ergebnis aus dem Bereich Pflege und
betreutes Wohnen bei 48 Mio.Euro.

Die Umsatzerlose betrugen 1,182 Mrd. Euro (2017). Der Borsenwert betrug Mitte
2018 ca. 16,8 Mrd. US-Dollar.

Der Konzerngewinn belief sich im ersten Halbjahr 2019 auf 603,1 Mio. Euro. Damit

lag er, auf Grund der weniger stark steigenden Immobilienwerte des Vorjahres von
652,7 Mio. Euro.

Das Ergebnis aus der Wohnungsbewirtschaftung stieg von 331,1 Mio. Euro 2018 auf
365,1 Mio. Euro.

Die ,Deutsche Wohnen“ wurde 1998 von der ,Deutschen Bank* AG gegriindet. Den
Grundstock bildete ein Wohnungsimmobilienbestand, der von der Pensionskasse
Hoechst und dem Bundesland Rheinland-Pfalz erworben wurde.

Die Bérseneinfiihrung erfolgte im November 1999. Erst nach Aufhebung des
Beherrschungsvertrages mit der ,Deutschen Bank" AG ist ,Deutsche Wohnen* seit
dem Juli 2006 unabhéngige, borsenorientierte Aktiengesellschaft.

Wie erfolgte nach 2006 die weitere Ausdehnung des Konzerns ?

e 2007 (Juli) erwarb der Wohnungskonzern die GHAG;

e 2012 Ubernahm ,Deutsche Wohnen" von der britischen Barclays Bank mit der
Baubcon 23.500 Wohnungen zu einem Unternehmenswert von 1,24 Mio.
Euro.
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e 2013 — Im November schloss ,Deutsche Wohnen* die Ubernahme der infolge
der Privatisierung der gréRten kommunalen Wohnungsgesellschaften Berlins

entstandenen, ebenfalls im MDAX notierten GSW Immobilien AG erfolgreich
ab.

e 2014 — Die von ,Deutsche Wohnen* geplante Erwerbung der dsterreichischen
Convert Immobilien Invest fir ca. 1 Mrd. Euro kam nicht zustande.

e 2015 — Die von ,Deutsche Wohnen“ beabsichtigte Fusion mit dem
Immobilienkonzern LEG mit einem Gesamtvolumen von 4,6 Mrd. Euro
scheiterie.

e 2015 unterbreitete der gréRte Wohnungskonzern VONOVIA ,Deutsche
Wohnen“ ein Ubernahmeangebot, vorausgesetzt, das die Fusion mit der LEG
unterbleibt und ,Deutsche Wohnen* keine wesentlichen Vermégensbestande
mehr erwirbt. Dieses nicht gerade freundschaftliche Angebot scheitert, da
sich, wie bereits schon an anderer Stelle erwahnt,am Ende der Angebotsfrist (
9.02.2016 ) nur 30 % der Aktionare von ,Deutsche Wohnen® daflr
aussprechen.

Seit 2017 ist der Firmensitz der ,Deutschen Wohnen* in Berlin ( vorher Frankfurt/M.).
Im gleichen Jahr andert der Konzern seine Rechtsform von einer AG in eine
europaische Gesellschaft und heiflt nun ,Deutsche Wohnen" SE.

Der Kauf von 3 Wohnblécken in der Berliner Karl-Marx-Allee im Jahr 2018 wird auf
Grund der breiten Proteste der Berliner vom Landgericht Berlin Mitte Dezember per
einstweiliger Verfugung gestoppt. Die landeseigene Gewobag, die Bezirksverwaltung
Friedrichshain-Kreuzberg und der Senat entwickelten ein Modell, um Uber das
Vorkaufsrecht ( §557 BGB ) eine Rekommunalisierung der betroffenen Wohnungen
zu erreichen.

Deutsche Wohnen SE kiindigt Anfang November 2017 an, eine Verfassungsklage
gegen den Berliner Mietspiegel einzureichen. Eine Tochtergesellschaft von Deutsche
Wohnen, klagt Anfang 2019 gegen den Berliner Mietspiegel.

Anfang 2019 — Das Landgericht Berlin erklart den Be3rliner Mietspiegel far
rechtswidrig, diesem fehle es an einer ausreichenden Schéatzgrundlag
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7. Was muB sich im Mietspiegel dndern ? Ist er noch geeignet eine reale
Vergleichsmiete zu begriinden?

Nach § 558c des Biirgerlichen Gesetzbuches Abs. 1 ist ein Mietspiegel ,eine Ubersicht iiber
die ortsiibliche Vergleichsmiete, soweit die Ubersicht von der Gemeinde oder von
Interessenvertretern der Vermieter und der Mieter gemeinsam erstellt worden ist”.

Mietspiegel sollen im Abstand von zwei Jahren der Marktentwicklung angepasst werden.

In den Kommentierungen zum Mietspiegel wird er als die beste Moglichkeit zur Begriindung
von Mieterhdhungen angesehen, da er auf einer Datenbasis beruht und die dort

angegebenen Entgelte fiir die Bestimmung der ortsiiblichen Vergleichsmiete zutreffend
geeignet sind.

Qualifiziert sind Mietpreisiibersichten (qualifizierter Mietspiegel)dann,wenn sie nach
wissenschaftlichen Grundsatzen erstellt und von der Gemeinde oder von
Interessenvertretern der Vermieter und Mieter anerkannt worden sind. Der einfache
Mietspiegel muR nicht wissenschaftlichen Anforderungen geniigen.

In beiden Fillen gilt aber, dass die Zustimmung des groBten Mietervereins nicht erforderlich
ist, wenn ein anderer nicht ganz unbedeutender Mieterverein an der Erstellung beteiligt war
bzw. den Mietspiegel anerkannt hat.

Mietspiegel wurden bisher in den gréRten Stédten aber auch Gemeinden aufgestellt, um die
ortsiibliche Vergleichsmiete zu ermitteln, an der sich Mieterh6hungen orientieren sollen.

Die derzeitigen Bezugsdaten fiir Mietspiegel beziehen sich auf die Datenbereit-stellung
durch Vermieter und aus miindlichen Mieterbefragungen. In Miinchen und Frankfurt / Main
nur auf Befragungen von Mietern.

Entsprechend dem BGB waren bisher in die Datenerfassung fiir die Mietspiegel zur
Bestimmung der ortsiiblichen Vergleichsmiete Mietvertrage einzubeziehen, die sich in den
letzten vier Jahren gedndert hatten.
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Nach einer Verdffentlichung in der Berliner Zeitung vom 19.09.2019 hat die Bundesregierung
am 18.09.2019 beschlossen, dass bei der Berechnung der sogenannten ortsiblichen

Vergleichsmiete kiinftig die Mieten der vergangenen sechs statt vier Jahre berlicksichtigt
werden.

Wie verhilt es sich nun aber mit der allgemeinen Bewertung, das der Mietspiegel die beste
Méglichkeit zur Begriindung von Mieterh6hungen sei, da er angeblich auf einer breiten

Datenbasis beruht und fiir die Bestimmung der ortsiiblichen Vergleichsmiete zutreffend
geeignet sei.

Im § 558 des BGB — Mieterhdhung bis zur 6rtlichen Vergleichsmiete- Absatz 2 heillt es dazu:
,Die ortsiibliche Vergleichsmiete wird gebildet ausden ortsiiblichen Entgelten die in der
Gemeinde oder einer vergleichbaren Gemeinde fiir Wohnraum vergleichbarer Art, Grofie,
Beschaffenheit und Lage in den letzten vier Jahren vereinbart, oder von Erhdhungen nach
§ 560 abgesehen, verdndert worden sind”.

Das bedeutet, das fiir die Bestimmung der ortsliblichen Vergleichsmiete nur die im
Mietspiegel erfaBten Daten von neu vereinbarten Entgelten herangezogen werden, die sich
in den letzten Jahren (jetzt sechs Jahre) verdndert haben. Aber diese neu vereinbarten
Entgelte waren ausschlieBlich mit einer Erh6hung dieser Mieten verbunden waren.Wie ist
das aber mit den Bestandsmieten, mit ihren in den letzten Jahren kaum oder unwesentlich
ganderten Entgelten.Warum werden sie in den Ubersichten nicht mit erfasst und bei der
Bestimmung der ortsiiblichen Vergleichsmiete nicht beriicksichtigt.Somuff man doch fragen,
sind diese zur Zeit in den Mietspiegeln erfalRten Daten wirklich so geeignet fiir die
Bestimmung der ortsiiblichen Vergleichsmiete?WiemuR man die aktuellen Mietspiegel

bewerten, wenn sie keine ,Wiederspiegelung” aller real existierenden Mietabschliisse
hergeben?

Ausgenommen aus der Erfassung in Mietspiegeln ist Wohnraum bei dem die Mieth&he
durch Gesetz oder im Zusammenhang mit einer Férderzusage festgelegt wurde.

Dariiber hinaus gab und gibt es von Wissenschaftlern und Sachverstandigen Hinweise, dass
mietsteigende Merkmale fehlerhaft in die Berechnung der Miethdhe eingehen.
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So machten Wissenschaftler, wie Statistik Professor Klauermann, aufmerksam, dass
mietsteigende Merkmale wie Parkett oder Einbaukiiche doppelt in die Berechnung der
Miethdhe eingehen. Mietmindernde Werte hingegen nur einfach

Hinweise gab es auch zur Bewertung guter Wohnlagen in Berlin. So ist eine Wohnung in
guter Wohnlage im Bezirk Mitte, also im Stadtkern, die allgemein beliebter sind, genau so
teuer wie eine ebenbiirtige Wohnung im Bezirk Reineckendorf.

Im weiteren wurde vermerkt, dass der Berliner Mietspiegel sich auf zu hohe
Durchschnittswerte fiir Wohnungen stiitzt. Diesen Standpunkt teilt auch die Berliner
Mietergemeinschaft.

Durch das Fehlen klar definierbarer, nachvollziehbarer Standards und die dadurch
unterschiedliche Handhabung bei der Erstellung der Mietspiegel hat sich in den letzten
Jahren der Mietspiegel als sehr angreifbar erwiesen.

So sollen zum Beispiel die Mietspiegel nach anerkannten, wissenschaftlichen Grundsatzen
erarbeitet werden, aber wie diese aussehen ist nirgendwo definiert.

Bis heute fehlt es an einheitlichen Vorgaben fiir die Erstellung von Mietspiegeln. Allein im
Bereich ,,Zu- und Abschldge” gibt es von Kommune zu Kommune unterschiedliche
Handhabungen. Das betrifft auch fehlerhafte Vorgaben zur Erfassung und wer in die
Erfassung von Mietdaten einbezogen werden soll.

Es mangelt auch an verbindlichen Orientierungen liber die Auswahl von Mietobjekten, die in
die Mietspiegel einbezogen werden sollen.

Das Fehlen klarer Standards fiir die Erstellung von Mietspiegeln hat die Gegner von
Mietspiegeln auf die Blihne gerufen. Haus- und Grundstlicksverbdnde sowie die
Immobilienkonzerne Vonovia und Deutsches Wohnen stellen seit Jahren immer wieder die
RechtmaRigkeit von Mietspiegeln in Frage und das auch verstéarkt vor Gerichten. So in
Munchen durch den Haus- und Grundbesitzerverein oder in Berlin durch Deutsches
Wohnen.
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Das alles zieht sich {iber Jahre hin, obwohl! der Bundestag bereits vor 19 Jahren, seit
01.09.2001 mit dem Mietreformgesetz im § 558c im BGB Absatz 5 die Bundesregierung
ermadchtigt hat,

,, durch Rechtsordnung mit Zustimmung des Bundesrates Vorschriften liber den ndheren
Inhalt und das Verfahren zur Aufstellung von Mietspiegeln zu erlassen”.

Weil vor Jahren Pldne das Bundesjustizministerium zur Erarbeitung eines Gesetzvorschlags
zur Erstellung fiir bundesweit einheitliche Mietspiegel scheiterte, wurde dann das Thema in
den aktuellen Koalitionsvertrag aufgenommen.

Warum hat man so lange in der Bundesregierung gewartet und jahrelang nichts zur
Umsetzung des Auftrags des Bundestages (§ 558 cAbs.5) unternommen?

Der explosionsartige Preisanstieg der Mieten war doch auch mit Einwirkungen auf die
drtlichen Vergleichsmieten verbunden.

Mieterverbinde, Gewerkschaften, Mieterinitiativen, Stiftungen wie z.B. die Hans Béckler
Stiftung, das Institut fiir sozial-6kologische Wirtschaftsférderung e.V., sowie Parteien, wie
die Griinen, Mitglieder und Vorstdnde der SPD Basis, sowie der Linkspartei fordern nun
endlich entsprechende Anderungen in der Wohnungspolitik durchzusetzen, die bislang von
der CDU / CSU und auch von Spitzen der SPD verhindert wurden.

In Ihre Forderungen fiir ein bundesweites Wohn-und Mietrecht und eine schlupflécher freie
Rechtsordnung sollte verstérkt die tiberfillige Erstellung einheitlicher Regelungen fiir die
Erarbeitung von Mietspiegeln einbezogen werden.
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8. Die Wohnungsgenossenschaften in Deutschland

ein Blick in die Geschichte und Gegenwart

Wie schon im Themenkomplex Nr.2 dargestellt wurde, ist die Geschichte der
Gewerkschaftsbewegung eng mit der Entwicklung der Arbeiterbewegung
verbunden.Bereits in der Mitte des 19. Jahrhunderts in der durch die
friihkapitalistische Entwicklung entstehende Land- und Stadtwanderung und damit
verbundenen Wohnungsnot, den beriichtigten menschenunwirdigen proletarischen
Mietskasernen und der zunehmenden Verelendung des Proletariats reifte die Idee
zur Griindung von genossenschaftlichen Vereinigungen zur Selbsthilfe und
Solidaritat gegen Not und Elend.

So gab es auch bereits in den Jahren um 1840 von birgerlichen Wissenschaftlern,
insbesondere nach dem Studium der englischen Genossenschaftsbewegung ihre

Bau- und Konsumvereine Anstte zur Griindung solcher genossenschaftlichen
Vereinigungen.

Dabei ist bemerkenswert, dass sich die Bildung solcher proletarischen

Genossenschaften bereits vor der Griindung gewerkschaftlicher Verbénde in
Deutschland und anderen Landern vollzog.

Historiker sprechen deshalb zu Recht von den 3 Saulen der Arbeiterbewegung,

den Genossenschaftlichen Vereinigungen, den Gewerkschaften und der Partei
der arbeitenden Klasse.

Fur die Gewerkschaften war die Wohnungsfrage, die Uberwindung des
Wohnungselends der Arbeiter und ihrer Familien und der Kampf um die
Verbesserung der Wohnbedingungen der arbeitenden Klasse von Beginn an ihrer
Entwicklung ein bestimmendes Grundelement ihrer Interessenvertretung.

So entwickelte sich auch sehr friih der Gedanke der Solidaritidt und Selbsthiife
gegen die Not auch in derWohnungsfrage umzusetzen. Wiebereits schon an
anderer Stellebemerkt, gaben bedeutende biirgerliche Wissenschaftler diesen
Bestrebungen wichtige impuilse.

Der Philologie Professor Victor Aime Huber (1800 — 1869) entwickelte bereits 1848 in
seiner Veroffentlichung tber ,Die Selbsthilfe der arbeitenden Klasse* nach seinem
Studium des englischen Bau- und Konsumvereines ein Konzept fiir
Arbeiterwohngenossenschaften.
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Auch wenn seine Vorstellungen zu seinen Lebzeiten wenig Widerhall fand, so gilt er
als ein wichtiger Wegbereiter fur die Entwicklung proletarischer
Wohnungsgenossenschaften.

Bemerkenswert ist, dass in den ersten Jahrzehnten ( nach 1862 ) der Geschichte
dieser Wohnungsgenossenschaften vorwiegend von nur Arbeiterwohnungen gebaut
wurden.

Aber bei der damaligen sozialen Lage des Proletariats, der niedrigen Entlohnung und
eines Genossenschaftsanteils von 40 Pfennig pro Woche war ein Bau von
Arbeiterhdusern ohne Férderer und gesellschaftlicher Unterstiitzung kaum mdéglich.

Ja es ist auch Teil der Genossenschaftsgeschichte, das die Erstgriindungen von
Wohnungsgenossenschaften flur Arbeiter eine ideelle, materielle und finanzielle
Unterstltzung von sozialangagierten burgerlichen Wissenschaftlern, Unternehmern,
Bodeneigentimern und Vertreter des Adels erfuhren.

Das zu den ergénzenden Hinweisen zur Entstehung proletarischer
Selbsthilfeorganisationen.

Zur Entwicklung und Situation der Wohnungsgenossenschaften in
Deutschiand heute

Ein direktes verfassungsgemafRes Recht auf Bildung von Genossenschaften auch
von Wohnungsgenossenschaften enthélt das Grundgesetz nicht.

Im Artikel 9 — Vereinigungsrecht und Koalitionsfreiheit - Abs. 1 heil’t es:
,,» Alle Deutschen haben das Recht, Vereine und Gesellschaften zu bilden*

Danach werden Genossenschaften als eine Form der gesellschaftlichen Vereinigung
gesehen, die durch Grundsatze der gemeinschaftlichen Selbsthilfe, Selbstverwaltung
und Selbstverantwortung gepragt sind.

Nach §1 des Genossenschaftsgesetzes -Wesen der Genossenschaft - besteht ihr
Zweck darin , den Erwerb oder die Wirtschaft inrer Mitglieder oder deren soziale oder
kulturellen Belange durch gemeinschaftlichen Geschéaftsbetrieb zu férdern®.

Danach besteht der gemeinsame Zweck und das Férderprinzip bei
Wohnungsgenossenschaften in

- einer guten, sicheren und sozial verantwortbaren Versorgung mit Wohnraum,

- der Entwicklung der genossenschaftlichen Selbsthilfe zur Errichtung und
Erhaltung des genossenschaftlichen Eigentums und

- in der Férderung der sozialen und kulturellen Belange der Mitglieder.
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Das Besondere bei Wohnungsgenossenschaften besteht darin, dass sie durch
das Identitatsprinzip1) gekennzeichnet sind. Das bedeutet, dass der Nutzer der
genossenschaftlichen Wohnung gleichzeitig Miteigentiimer also auch
Eigentiimer der Genossenschaft ist.

Daraus ergibt sich auch, dass im Mittelpunkt des genossenschaftlichen Handelns
das Ziel des gemeinsamen Geschaftsbetriebes und des Einsatzes des Kapitals nicht
zur Erzielung eines hohen Gewinns sondern auf die Férderung der Mitglieder und
ihre dauerhafte Versorgung mit Wohnraum zu ginstigen Preisen und anderen

Leistungen sowie die Gewahrleistung der forderwirtschaftlichen Mitgliederselbsthilfe
gerichtet sein muss.

Die Leitung, Planung, Organisation und der strukturelle Aufbau der
Wohnungsgenossenschaften sind ihrer historischen Entwicklung und ihren
gesellschaftsrechtlichen Besonderheiten entsprechend daher auf die
Selbstverwaltung ausgerichtet.

Das bedeutet, dass die Mitglieder direkt an der Entscheidungsbildung Gber die
Geschaftspolitik und Kontrolle beteiligt sein missen. Jedes Mitglied hat objektiv eine
Stimme, oder die Méglichkeit zur Mitentscheidung und ehrenamtliche Mitarbeit. So
z.B. in Kommissionen, Arbeitsgruppen oder genossenschaftlichen
Selbstverwaltungen in den einzelnen Wohnbldcken.

Die mit dem neuen Genossenschaftsgesetz (2006) , mit zum Teil erweiterten
Rechten, in Kraft getretenen Verdnderungen und die dadurch erhofften
Fortschritte zum weiteren Ausbau der genossenschaftlichen Demokratie, der
punktuellen Starkung der Mitgliederteilhaberechte, der Einrdumung von mehr
Satzungsautonomie und die Entwicklung der Bereitschaft zur Entfaltung der
genossenschaftlichen Grundidee der férderwirtschaftlichen
Mitgliederselbsthilfe ist leider nicht eingetreten.

Die Entwicklung verlief anders.

Immer mehr Wohnungsgenossenschaften unterlagen dem neoliberalen Einfluss der
gewachsenen Machtstellung der Dachverbande und der bérsenorientierten
Wohnungskonzerne in dem sie den neuen Mustersatzungen folgend ihre
Geschéftspolitik und Struktur nach dem Vorbild privater Wirtschaftsunternehmen
um- bzw. neu aufbauten.

Dldentitat = vollige Gleichheit, Gleichsetzung, miteinander gleichsetzen
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Das betrifft zum Beispiel:

die Streichung der genossenschaftlichen Grundidee zur Gestaltung der
forderwirtschaftlichen Mitgliederselbsthilfe als

eine grundsatzliche Hilfe aus eigener Initiativeaus dem Paragraphen der Mustersatzung, in
dem der Zweck und Gegenstand der Genossenschaft bestimmt wird.1)

den quasi unbeschrinkten Ausbau der geschéftlichen Handlungsrechte
und -freiheit des Vorstandes,

den Abbau der direkten Mitwirkungsrechte und -méglichkeiten der
Mitglieder, wonach

§13 der genannten Mustersatzung das Recht der Mitglieder zur Mitwirkung
in Angelegenheiten der Genossenschaft nur auf ihr Recht zur Beteiligung
an der Wahl der Vertreter und falls sie als Vertreter gewahlt werden, durch
Mitarbeit in der Vertreterversammliung reduziert wurde.

Auf eine flir Wohnungsgenossenschaften typische und traditionelle
unabhangige Mitwirkung in Kommissionen, Publikationsorganen,

Arbeitsgruppen oder Mietervertretungen wird Gberhaupt nicht mehr
orientiert,

e die Beschrankung der Entscheidungsrechte der Vertreterversammlung,

dem hochsten, von den Mitgliedern ( Eigentiimern ) gewéahlten Organs
einer Wohnungsgenossenschaft mit Vertreterversammiung, wo in der
Mustersatzung im § 35 unter der schon einschridnkenden Titelzeile — Zu-
stédndigkeit der Vertreterversammiung-

eine Beschlussfassung nur flir begrenzte Bereiche der Geschéftstatigkeit
vorgesehen ist.Das betrifft Satzungsanderungen, den Jahresabschluss, die
Verwendung des Bilanzgewinns, die Deckung des Bilanzverlussstes, die
gesetzliche Riicklage, die Entlastung des Vorstandes und des
Aufsichtsrates sowie die Wahlordnung fur die Vertreterwahl.

Weiter ist dann in Abs. 2 noch vorgesehen, dass die Vertreterversammlung
Uber den Lagebericht des Vorstandes, den Bericht des Aufsichtsrates und
den Bericht des Priifungsverbandes Uber die gesetzliche Prufung ,berat”.

Das alles sind aber nur die Bereiche der genossenschaftlichen
Geschaftstatigkeit die letztlich fir die vom Gesetzgeber vorgeschriebene
Entlastung des Vorstandes und Aufsichtsrates unbedingt erforderlich sind.

1)Die Mustersatzung fiir Wohnungsgenossenschaften mit Vertreterversammlung(Fassung B)
Aus-gabe 2009 wurde vom Bundesverband deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e.V. (GdW) herausgegeben und 2018 nochmal geédndert.
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Wie ist das aber nun mit der Bestimmung der strategischen Leitlinien far
die kunftige Entwicklung der Genossenschaft ? Wo wird dartiber beraten
und wer beschlie3t sie ?

Nach § 23 der Mustersatzung hat der Vorstand dem Aufsichtsrat Giber
seine Geschéftspolitik und andere grundsétzliche Fragen der
Unternehmensplanung zu berichten.

Daraus ergibt sich logischerweise, dass die strategischen Entwicklungs-
und Planziele bereits vom Vorstand ausgearbeitet und beschlossen
wurden und eine Beratung und Beschlussfassung im héchsten gewahiten
Organ der Genossenschaft der Vertreterversammiung (It. Mustersatzung)
Uberhaupt nicht in Erwagung gezogen wird.

¢ die Bestimmung der Rechte sowie Reihenfolge der Organe der
Genossenschaft im § 20 der Mustersatzung, wonach der Vorstand an
erster Stelle steht

Nach dem Aufsichtsrat erscheint dann als letztes die
Vertreterversammiung.

Entsprechend den demokratischen Grundregeln, dem BGB § 34 Abs.1
Satz1 und dem Vereinsrecht beschlieRt die Mitgliederversammlung Uber
die Angelegenheiten und Entwicklung des Vereins. Sie ist nach Gesetz
Hochste Organ der Vereinigung.

Nach diesen allgemeinen Grundregeln sollte logischerweise auch in
Genossenschaften die Mitgliederversammlung bzw. Vertreterversammlung
immer das hdchste und wichtigste beschlieRende Organ sein.

¢ die Einengung der im § 38 des Genossenschaftsgesetzes neu
formulierten erweiterten und gestéarkten Kontrollrechte des
Aufsichtsrates und der Stellung seiner Mitglieder in der
Mustersatzung, wo es im neuen Text folgendermaRen heift:

,Der Aufsichtsrat hat den Vorstand bei dessen Geschéftsfihrung zu
Uberwachen. Er kann zu diesem Zweck von dem Vorstand jederzeit
Auskinfte Uber alle Angelegenheiten der Genossenschaft verlangen und
die Bucher und Schriften der Genossenschaft sowie den Bestand der
Genossenschaftskasse und die Bestande von Wertpapieren und Waren
einsehen und _prifen.Er kann einzelne seiner Mitglieder beauftragen, die
Einsichtnahme und Prifung durchzufiihren.Auch ein einzelnes Mitglied des
Aufsichtsrates kann Auskiinfte, jedoch nur von dem Aufsichtsrat
verlangen®.
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Die Mustersatzung weicht von diesen Formulierungen ab und enthalt
andereAuslegungen und zum Teil auch Auslassungen. Das beginnt bereits bei

den Zwischeniberschriften der betreffenden Paragraphen. Wahrend im Gesetz
der

§ 38 mit der Uberschrift - Aufgaben des Aufsichtsrates - gekennzeichnet ist,
spricht man in der Mustersatzung § 25 plétzlich von den Aufgaben und Pflichten
des Aufsichtsrates.Weiter heil’t es dann im gleichen Paragraphen Abs. 1, dass der
Aufsichtsrat den Vorstand in seiner Geschaftsflihrung zu férdern und dann erst
zu liberwachen hat. Das Wort férdern erscheint aber im Gesetz (iberhaupt nicht.

Weiter folgend wird im Abs.1 gesagt, dass die Rechte und Pflichten des
Aufsichtsrates durch Gesetz und Satzung begrenzt seien, ohne dazu konkrete
Angaben aus dem Gesetz anzufiihren.Fortgesetzt heillts es weiter im § 25 der
Mustersatzung, dass dem Aufsichtsrat zugebilligt wird, dass er Auskinfte
verlangen und Vorlagen des Vorstandes zur Kenntnis nehmen kann.

Das vom Gesetzgeber vorgeschriebene Recht auf Prifung und Einsichtnahme in
Buchern und Schriften findet in den 9 Absatzen des Paragraphen 25 nur im Abs.5

(Prifung des JahresabschluBRbericht und Lagebericht) keine satzungsmafige
Berlicksichtigung.

Zum Schluss noch eine Bemerkung zur Frage, wer Uber den Beitritt eines
Bewerbers und den Ausschluss eines Mitgliedes in einer Wohngenossenschaft
entscheidet. Nach § 4 und § 11,Abs. 2 der Mustersatzung entscheidet darliber der
Vorstand,(Vorstand gleich Angestellte der WG)

Damit wird dem Vorstand auch in dieser Frage ein grundlegendes Recht
Ubertragen, wie es normalerweise einen Eigentimer eines privaten Unternehmens
entsprechend dem Betriebsverfassungsgesetz zu steht.

In der Wohnungsgenossenschaft bestehen doch aber véllig andere
Rechtsverhaltnisse.(1)

Es ist schon mehr als komisch,das die vom zustandigen Organ,dem Aufsichtsrat,
bestellten Mitglieder des Vorstandes,womit sie auch zugleich Angestellte der
Genossenschaft werden, Gber die Mitgliedschaft und den Ausschluss der (Mit)
Eigentimer entscheiden sollen.
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Nach§ 24, Abs.1 des Genossenschaftsgesetzes wird der Vorstand, bestehend
zwei Personen, von der Generalversammiung ( in Genossenschaften mit
Vertreterversammlung von dieser ) gewahlt und abberufen. Danach wird
davon ableitend gesagt, dass in der Satzung auch eine andere Art der
Bestellung und Abberufung bestimmt werden kann, obwohl nach BGB-Recht (
§ 27 Abs. 1) die Bestellung des Vorstandes durch Beschluss der
Mitgliederversammlung zu erfolgen hat.

Dazu abschlieRend

Die durch den neoliberalen Einfluss der Dachverbande in den Mustersatzungen
fur die Vorstande der Wohnungsgenossenschaften vollzogene Ubertragung
wichtiger Leitungs-, Planungs-, und Flihrungsstrukturen aus dem
Wirtschaftsmodell privater Unternehmen fir die Vorstande der
Wohngenossenschaften flihrte zum Ausbau ihrer Vollmachten und zur
Zurickdrangung sowie Einschrankung der demokratischen Rechte der Mitglieder
und ihrer Vertretungen.

Das alles steht im Widerspruch zu rechtsstaatlichen und demokratischen
Grundsétzen, den traditionellen Grundideen der Genossenschaftsbewegung und
Selbsverwaltungdemokratischen und insbesondere den Erfahrungen der
Arbeiterwohnungsgenossenschaften, deren ausschlielllicher Zweck in der
Solidaritat und Selbsthilfe aus der Not sowie in der Wahrungder
innergenossenschaftlichen Demokratie bestand.

Zu aktuellen Situationen der Wohnungsgenossenschaften nach 1990

Die von der Kohl Regierung abgeschaffte Wohnungsgemeinnitzigkeit fir kommunale
Wohnungsunternehmen und Wohnungsgenossenschaften und der Beitritt der DDR
zur BRD flihrten bei den Wohnungsgenossenschaften in derehemaligen DDR zu
fundamentalen Veradnderungen der wohnungspolitischen Rahmenbedingungen.

Trotz der im grofien Stil einsetzenden Privatisierung der Immobilien- und
Wohnungswirtschaft blieb die Zahl der Genossenschaften ( bis auf wenige
Neugrindungen ) dennoch relativ konstant bei 2000.

Es entstanden lediglich in den ostdeutschen Landern in Folge der
Privatisierungspflicht im Rahmen des sogenannten ,Altschuldenhilfegesetzes

( AHG)" 47 neue Wohnungsgenossenschaften. Durch Auflagen des AHG mussten
15% der Wohnungsbestande von Wohnungsgenossenschaften an deren Mitglieder
als Einzeleigentum/ Volleigentum verkauft werden
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Dafir erhielten diese Genossenschaften eine teilweise Befreiung ihrer Altschulden.

Nach dem 3. Oktober 1990 bestanden im vereinten Deutschland ca. 2000
Wohnungsgenossenschaften mit fast 2,9 Mio. Mitgliedern. Weitere 60
Wohnungsgenossenschaften waren aufierhalb des Bundesverbandes deutscher
Wohnungs- und Immobilienunternehmen ( GdW ) in anderen Verbanden organisiert.

Mit 2,2 Mio. eigenen und verwalteten Wohnungen macht der genossenschaftliche
Bestand ca. 10 % aller Wohnungen aus. Auch Ende der 20er Jahren lagen die
Zahlen der Wohnungsgenossenschaft vergleichsweise konstant um 2000, wobei sie
allerdings territorial sehr unterschiedlich verteilt waren.

Mit 1190 Genossenschaften ( 61% ) lag der gréite Teil in den westlichen Landern.

Bei der Anzahl der Wohnungen sah das dann schon anders aus. 1,2 Mio.
Wohnungen in den westlichen Landern und 1 Mio. im Osten.

Danach lag der Anteil der Genossenschaftswohnungen zum gesamten
Wohnungsbestand in den westlichen Landern, lediglich bei 4 % und im Osten bei fast
12 % ( Stand 2007 ).

Diese Zahlen legen heute noch Zeugnis ab, den die Wohnungsgenossenschaften in
der DDR, in Form der Arbeiterwohngenossenschaften ( AWG ) mit ihren
Tragerbetrieben sowie der Férderung und Schirmherrschaft der Gewerkschaften, als
zweite Saule einen bedeutenden Beitrag im Wohnungsneubau und damit bei der
Lésung der Wohnungsfrage in der DDR erbracht haben.

Diese umfassende staatliche Unterstiitzung der AWG'n und ihre breite
gesellschaftliche Anerkennung und Férderung war die Basis fir die Entfaltung des
Bedirfnisses und die Entwicklung der Bereitschaft von Millionen Werktatigen zum
Leben und Wohnen in der Genossenschaft.

Die Wohnungsgenossenschaften in der DD

Der Wohnungsbestand in der DDR lag Ende 1989 bei 7,08 Mio. Wohnungen.Davon
waren 41 % private, 42 % volkseigene und 17 % genossenschaftliche Wohnungen.
Bis zum Beitritt in die BRD wurden in der DDR 3,5 Mio. Wohnungen gebaut, in die
Uber 10,5 Mio. Blrger einzogen.

Zwei Drittel dieser Neubauwohnungen erhielten Arbeiterfamilien und in jede 4.
Wohnung zogen junge Ehepaare.

Die Mietpreise und Entgeltein volkseigenen und genossenschaftlichen
Neubauwohnungen betrugen ab 01.01.1967 fur
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a) die Hauptstadt Berlin - 1,00 bis 1,25 Mark je m? / monatlich
b) die Bezirke - 0,80 bis 0,90 Mark je m?/ monatlich
c) Entgelte fur die Zentralheizung - bis 0,40 Mark je m? / monatlich

Diese Mietpreise entsprachen etwa 3 % des Haushaltseinkommen einer
Arbeiterfamilie.

Damit wurde in der DDR das groRe Ziel der Arbeiterbewegung, die
Wohnungsfrage als soziales Problem weitgehend gel6st.

In der Verfassung der DDR ( in der Fassung vom 07.10.1974 ) war im Artikel 10 und
29 das Recht auf Vereinigung in Genossenschaften sowie der Schutz und die
Foérderung des genossenschaftlichen Eigentums werktatiger Kollektive
festgeschrieben.

Die Bildung von Wohnungsgenossenschaften wurde in der Verordnung des
Ministerrates vom 10.12.1953 beschlossen. Mit dieser Regelung erfolgte erstmalig in
der deutschen Genossenschaftsgeschichte per Gesetz das Recht auf Bildung von
Arbeiterwohnungsbaugenossenschaften ( AWG ) als freiwilliger Zusammenschluss
von Arbeitern, Angestellten und Angehérigen der Intelligenz zum
genossenschaftlichen Bau und Erhalt von Wohnungen.

Damit fand der Ruf der Arbeiter aus der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts ,Baut
Arbeiterhduser” in der DDR seine Erflllung.

Die AWG’'n waren als Teil des gesamtgesellschaftlichen sozialistischen Eigentums
ein Zusammenschluss von Beschaftigten in Betrieben und Institutionen zu einer
Genossenschaft mit dem Zweck der Errichtung, Erhaltung und Verwaltung von
genossenschaftiichen Wohnungen.

Am 4 Marz und 22. Oktober 1954 beschloss dazu der Ministerrat der DDR die
Verordnung Uber die Finanzierung des Arbeiterwohnungsbaus und das Musterstatut
fur AWG'n sowie in einer Anordnung die Bildung eines speziellen
Prufungsverbandes fir Arbeiterwohnungsbaugeselischaften.

Zur weiteren Entwicklung des genossenschaftlichen Wohnungsbaus wurde am 22.
Februar 1973 eine Neufassung per Verordnung tber die
Arbeiterwohnungsbaugenossenschaft mit einem neuen Musterstatut 1)beschlossen.

Entsprechend diesen gesetzlichen Regelungen erfolgte die Férderung und
Finanzierung der Arbeiterwohnungsbaugenossenschaften durch den Staat, die
Mitglieder der AWG'n und die Tragerbetriebe.

1) Siehe Musterstatut in der Anlage
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Durch den Staat in Form von zinslosen Krediten zur Finanzierung von 80 % ( ab
1957 = 85 % ) der Baukosten und der Erschlielungsarbeiten sowie der
unentgeltlichen Zuweisung von Bauland zur Dauernutzung.

Von den Mitgliedern der AWG™n durch die Genossenschaftsanteile ( ein Anteil =
300,00 M) und ihre Arbeitsleistungen.

Durch die Tragerbetriebe, durch materielle und finanzielle Hilfeleistungen und
durch Solidaritatsleistungen der Werktétigen dieser Betriebe.

Die eigenen Mittel, die die AWG'n zur Finanzierung ihres Wohnungsbaus
aufzubringen hatten, betrugen maximal 15 %.

Bei der Bewerbung einer Wohnung musste das Mitglied Genossenschaftsanteile
entsprechend der gewlnschten Wohnungsgréfie von 1-Raum- bis 4-Raumwohnung
7 bis 13 Anteile einbringen.

Die vom Mitglied zu Gibernehmenden Anteile konnten in der vollen Summe aber auch
in monatlichen Raten oder durch Arbeitsleistungen abgegolten werden.

Diese durch Arbeitsleistungen eingebrachten Eigenleistungen wurden zur
Finanzierung des Wohnungsbaus, der Gemeinschaftseinrichtungen und Garagen
sowie zur Pflege und Erhaltung des genossenschaftlichen Eigentums eingesetzt,
Uber deren Hohe fur das jeweilige Geschaftsjahr die Mitgliederversammlung
endschied.

Diese Leistungen gingen in den unteilbaren Fonds ein und zahlten zum
Genossenschaftsvermégen.

In Ausnahmefallen konnte die Mitgliederversammlung beschliefien, dass diese
Arbeitsleistungen als Geldleistungen erbracht werden, wenn das Mitglied keine
Méglichkeit zur Aufbringung hatte.

Die Arbeitsleistungen fiir die Pflege und Erhaltung des genossenschaftiichen
Eigentums wurden durch die Mitgliederversammlung fur das jeweilige Geschaftsjahr
beschlossen. Diese Arbeitsleistungen konnten finanziell abgegolten werden.

In der DDR bestanden neben den Arbeiterwohngenossenschaften auch noch
Wohnungsgenossenschaften, die sich vor 1945 gebildet hatten. Diese
Wohnungsgenossenschaften bekamen durch Regierungsbeschluss den Status einer
gemeinnitzigen Wohngenossenschaft ( GWG ) und waren nicht an einen
Tragerbetrieb gebunden. '

Ihre Mitglieder hatten auch fir den Bau von Wohnungen Arbeitsleistungen zu
erbringen, entweder am Wohnungsobjekt oder anderen Bauvorhaben. Eine
Ableistung durch Geldleistungen war auch mdéglich.
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1988 bestanden in der DDR insgesamt 812 Arbeiterwohngenossenschaften. Sie
verflgten Gber einen Bestand von tiber 1,0 Mio. Wohnungen. Durch die materiellen
und finanziellen Leistungen der Mitglieder, die Zuwendungen der Tragerbetriebe und
die Solidaritatsleistungen der Arbeitskollektive wurden allein im Jahr 1987 120 Mio.
Mark erbracht, davon wurden 104,9 Mio. Mark flir den Neubau eingesetzt. Weitere
72 Mio. Mark wurden von den Mitgliedern der Genossenschaften zur Pflege und
Erhaltung des genossenschaftlichen Eigentums sowie der Griinanlagen mit den
Spiel- und Trockenplatzen aufgebracht.

Auf Antrag der FDGB Fraktion beschloss die Volkskammer der DDR, dass 41-45 %
aller neugebauten Wohnungen an die AWG’n zu Ubergeben waren.In den Jahren
1981 bis 1985 waren das 186.591 Wohnungen.

Die Arbeit der Arbeiterwohngenossenschaften in der DDR vollzog sich, wie bereits
schon erwahnt, entsprechend den vom Gesetzgeber vorgeschlagenen
Rechtsvorschriften und den Rahmenbedingungen eines Musterstatutes.

Bei einem Vergleich zu den heutigen gesetzlichen Rahmenbedingungen und der
Mustersatzung zeigen sich erhebliche Unterschiede insbesondere beim
innergenossenschaftlichen Aufbau, der demokratischen Verantwortungs- und
Entscheidungstbertragung fur die Organe sowie der Mitgliederrechte.

Dazu einige Beispiele:

Die Rechte der Mitglieder in den AWG'n beschrankte sich nicht nur auf das Recht
zur Wahl der Organe der AWG'n bzw. in diese gewahlt zu werden. Dem
Musterstatut entsprechend wurden den Mitgliedern eine vielfaltige aktive Teilnahme
an der genossenschaftlichen Arbeit garantiert.

Das betraf:

a) das Recht zur Teilnahme an allen Versammlungen, zu allen Vorlagen und
Antragen Stellung zu nehmen, Antrage zu stellen und das Stimmrecht bei
der Beschlussfassung auszutiben,

b) Anspruch auf Zuteilung einer Genossenschaftswohnung, das Recht in
Selbstverwaltungen der genossenschaftlichen Wohngebéaude
mitzuarbeiten sowie

c) Kommissionen und Aktivs fur die Erhaltung und Verwaltung des
genossenschaftlichen Wohnungsbestandes, fur die Aufbringung von
Arbeitsleistungen, fur die Fragen der Wohnungsverteilung u.a. zu bilden.

Weitgehende Ubereinstimmung zeigt sich bei der Bestimmung der Pflichten der
Mitglieder.

So z.B. zur Einhaltung der Satzung ( Statut ), der Beschlisse, der Nutzungsvertrage,
Hausordnungen und Einbringung der genossenschaftlichen Anteile.
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Anders bei den sich eigentlich aus der Griindungsidee und dem Zweck der
Genossenschaften als férderwirtschaftliche Selbsthilfeorganisation, einer Selbsthilfe
aus eigener Initiative ergebenden Bestimmung der Pflichten der Mitglieder.So hatte,
daraus ableitend, dass Mitglied der AWG, dem Statut entsprechend, die Pflicht tiber
die Genossenschaftsanteile hinausgehenden Eigenleistungen in Form von
manuellen Arbeitsleistungen zu erbringen, Gber deren Hohe die
Mitgliederversammlung beschloss.

Nach der aktuellen Mustersatzung (2018) fir Wohnungsgenossenschaften hat das
Mitglied die Pflicht, Gemeinschaftshilfe nach Richtlinien, die die
Vertreterversammlung beschlief3t, zu leisten.Wie aber dieser Satzungsauftrag zur
Selbsthilfe durch das Mitglied umzusetzen ist, das ist aber nach wie vor eine bis
heute nicht beantwortete Frage.

An anderer Stelle wurde bereits schon bemerkt, dass es bei der Bestimmung,
Bewertung sowie der Rang- und Reihenfolge der Organe zwischen den
gegenwartigen Wohnungsgenossenschaften und den
Arbeiterwohngenossenschaften in der DDR erhebliche Unterschiede gibt bzw.gab.
So bestanden bei den AWG'n auch nicht die gleichen Organe, so z.B. neben der

Mitgliederversammlung und dem Vorstand als drittes Organ eine gewahlte
Revisionskommission.

Der wesentlichste Unterschied bestand in der Stellung, den Volimachten sowie
Entscheidungsbefugnissen der Mitgliederversammiung.

Die Mitgliederversammlung der AWG war das héchste Willens-, Bildungs-
undEntscheidungsorgan und stand demzufolge auch an erster Stelle.

Dazu heif’t es im Musterstatut: im Abschnitt VIII, Punkt A ,Absatz 1
,DieMitgliederversammlung D ist das hochsteOrgan der AWG. Sie wird fiir alle
Mitglieder oder deren Vertreter als Delegierte mindestens zweimal jahrlich vom
Vorstand einberufen. Die Einberufung erfolgt mindestens eine Woche vor

Durchfiihrung unter Mitteilung der Tagesordnung. Die Leitung hat der
Vorstand.*

In den Abséatzen 3 bis 6 ist dann festgelegt, dass die Mitgliederversammlung Uber
alle Fragen der Entwicklung, Planung und Finanzierung der AWG, der Erhaltung des
genossenschaftlichen Eigentums, Uber die von den Mitgliedern aufzubringenden
Arbeitsleistungen und anderen Fragen, die erforderlichen Beschlisse fasst.

Dazu gehoren weiter die Wahl des Vorstandes und der Revisionskommission, die
Beschlussfassung (iber die Bestatigung des Jahresabschlusses und Entlastung des
Vorstandes ( siehe weiter Anlage MusterstatutAbschnitt VIII, Punkt A, Absatz 5.)

So war die Mitgliederversammliung der AWG das Forum der Miteigentlimer,

folgerichtig das demokratisch legimitierte Organ, wo alle grundlegenden Fragen
beraten und beschlossen wurden.
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AbschlieRend zur Rolle, Arbeitsweise und den Vollmachten der Vorstande und
Revisionskommissionen in der AWG'n

Nach dem Genossenschaftsgesetz und der Mustersatzung steht bei den
Wohnungsgenossenschaften heute der Vorstand in der Rangfolge und seinen
Entscheidungsbefugnissen an erster Stelle.

Danach hat er den Fiihrungs- und Leitungsgrundsétzen eines privaten
Unternehmensmodell gleichend, die Genossenschaft zu leiten und nur solche
Beschrankungen zu beachten , die Gesetz und Satzung festlegen.

Vélligandersbei den Arbeiterwohngenossensnchaften. Hier war der Vorstand das
ausfiihrende Organ der Mitgliederversammlung. Es hatte dieBeschlusse
derMitgliederversammlung umzusetzenundwar ihr rechenschaftspflichtig.

Die Vorstande waren ehrenamtlich tatige Organe und bestanden aus 5 Mitglieder,
die auf die Dauer von 2 Jahren gewahlt wurden. Sie wahlten aus ihrer Mitte den
Vorsitzenden und Stellvertreter. Der Vorstand vertrat die AWG.

Zu den Aufgaben der Vorsténde gehorten unter anderem ( siehe auch Anlage
Musterstatut Abschnitt VIII, Punkt B, Abschnitt 1 — 11)die Fihrung der laufenden
Geschafte, die jahrliche Berichterstattung vor der Mitgliederversammlung tber die
Ergebnisse des Geschéftsjahres, die Ausarbeitung und Begriindung der von der
Mitgliederversammlung zu beschlieRenden Plane und Malnahmen sowie die
Einstellung und Entlassung, Anleitung und Kontrolle hauptamtlich tatiger Mitarbeiter.

Zur Revisionskommission:

Sie war das Kontrollorgan der Mitgliederversammlung, bestand aus mindestens 3
Mitgliedern, die auf die Dauer von 3 Jahren gewahlt wurden und war der

Mitgliederversammilung rechenschaftspflichtig. Aus ihrer Mitte wahlten sie den
Vorsitzenden und Stellvertreter.

Die Revisionskommission kontrollierte fortlaufend die Geschafts- und
Rechnungsfilhrung des Vorstandes, die Einhaltung der rechtsstaatlichen
Vorschriften, des Statuts und der Beschlisse der Mitgliederversammiung.

Schwerwiegende VerstdRe waren dem Prifungsvorstand und der zustandigen

Sparkasse mitzuteilen. Weitere Rechte und Aufgaben siehe Anlage Abschnitt A,
Punkt C, Abs. 4-8.
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Zusammenfassend zu den Arbeiterwohngenossenschaften der DDR ist festzustellen:

In den mehr als 30 Jahren entwickelte sich in der DDR ein neuer Typ von
Wohngenossenschaften. Diese sozialistischen Arbeiterwohngenossenschaften

leisteten einen bedeutenden Beitrag bei der Verbesserung der Wohnverhéltnisse und
Lésung der Wohnungsfrage.

Zweck und Ziel dieses neuen Modells waren gepragt durch

o eine umfassende Fdérderung und Finanzierung durch den Staat und
Einordnung in den komplexen staatlichen Wohnungsbau,

o die Anbindung an die Tragerbetriebe und deren ideelle, materielle und
finanzielle Unterstiitzung,

o die gewerkschaftliche Einflussnahme, insbesondere durch die Ausarbeitung
und den Abschluss von Vereinbarungen zwischen den Betriebsleitern,
Vorstanden der AWG'n und den Betriebsgewerkschaftsleitungen,

o die Bereitschaft der Arbeiter und Angestellten zum Eintritt in die AWG und zur
Einbringung von persénlichen Arbeitsleistungen,

o eine, durch das Statut gesicherte Garantie zur Wahrung der
innergenossenschaftlichen Demokratie, der Arbeit, der von der
Mitgliederversammliung demokratisch gewahlten Organe, das Recht der
Mitglieder zur Mitarbeit in den Organen, Kommissionen, Aktivs der AWG
sowie und in den Selbstverwaltungen der Hausgemeinschaften sowie

o die schnellere Versorgung der Mitglieder mit einer Wohnung.

Diese Faktoren und die dadurch zusatzlich geschaffenen Ressourcen fir den
Wohnungsneubau sowie die kiirzeren Wartezeiten bis zum Erhalt einer Wohnung

waren die wesentlichen Ursachen fiir den hohen Anteil des genossenschaftlichen
Sektors in der Wohnungswirtschaft der DDR.

Dieser neue Typ der Arbeiterwohnungsgenossenschaft entsprach den
geschichtlichen Erfahrungen und Lehren aus der Genossenschafts- und
Gewerkschaftsbewegung.

Die AWG'n in der DDR waren eine Fortsetzung und Weiterentwicklung der
genossenschaftlichen Grundidee von der Solidaritat, der Selbsthilfe, der
Selbstverwaltung und der Gewahrleistung umfassender demokratischer

Mitwirkungsrechte auf dem Fundament gesamtgesellschaftlicher sozialistischer
Eigentumsverhaltnisse.
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Bekannimachung
der Neufassnung der Verordnung
tiber die Arbeiterwohnungsbaugenossenschafien

vom 23. Februar 1973 s

Auf Grund des § 3 Abs. 2 der Verordnung vom 13, Dezember
1872 zur Anderung von Rechtsvorschriften iiber die Arbei-
terwohnungsbaugenossensehaften (GBL I 1873 Nr. 5 S. 53) wird
nachstehend die Neufassung der Verordnung iiber die Arbei-
terwohnungsbai_xgenossensdxaften bekanntgemacht.

Berlin, den 23. Februar 1873

Der Vorsiizende
der Staatlichen Plankommission -

L Vi:Xlopier

Staatssekretir .
Anlage ’
zu vorstehender Verordnung
' ' Musterstatut

Faity Arbeiterwohﬁungshaug’enossensd:ﬁten

Entsprechend den Grundsitzen der Verordnung vom 21 No- |
vernber 1863 iiber die Arbeiterwohnungsbaugenossenschaiten

(GBLII- 1964 Nr.4 §.17) in‘der Neufassung gemB8 -der Be-
kanntmachung vom 23. Februar 1678 (GBLI Nr. 12 S.105) be-
schlieflen wir, die Mitglieder der Arbexterwohnungsbaugeuos-
sensgchaft

(nachstehend AWG genannt) folgendes Statut:
I
Ziele und Aufgaben der AWG -
1. Die AWG hat die Aufgabe, die Wohnbediirinisse ihrer
‘Mitglieder durch den Bau von modernen und. zwedsind i~
gen Woehnungen und den dazugehirigen Gemeinsthaits-

einrichtungen zu befriedigen. Sie leistet damit einen be--

deutenden Beitrag zur stindigen Verbesserung der Wohn-

" verhilltnisse der Werktitigen. -

. Der genossenschafiliche Wohnungsbau gewdhrleistet die
Binbezichung der Bevdlkerung beim Bau sowie der Er-
haltung und Verwaltung der Genossenschaftswohnungen.
Damit festigt er die Beziehungen der’ Werktahgen um
genossenscha.ftlidxen Eigentum.

3. Durch die finanzielle Beteiligung der Mitglieder am Woh-
nungsbau sowie durch ihre Initiative bei der Aufbringung
der Arbeitsléistungen und die Unterstiitzung durch die
Tragerbetriebe werden volkswirtschaftliche Reserven mo-
bilistert.

. Auf der Grundlage des gemeinsamen Eigentums entste-
hen zwischen den Mifgliedern der AWG neue Gemein-
schaftsbeziehungen. Sie sind im Rahmen der THtigkeit
der Nationelen Front stindig weiterzuentwickeln,

1.
Mitgliedschaft

1. Jeder Werktdtige des (der) .............. - T
' sowie anderer registrierter Betriebe kann Mitglied der
AWGC werden, wenn das vom Leiter und der BGL.des
Betriebes, des staatlichen Organs, der Einrichtung oder
dem Vorsitzenden der Produktionsgencssenschiaft vorge-
schlagen wird, der Werktatige durch die schriftliche Bei-

13-
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trittserkldrung das Statut anerkennt und die Pﬂxchten

eines Genossenschaftsmitgliedes Gbernimmt.

2, Die AWG nimmt unter Beachtung der Zuzugsbest:m-
raungen nur soviel neue Mitglieder auf, wie sie nach
dem Bauplan innerhalb der nachsteu 8 Jahre Wohnnn-
gen baut,

3. Dxe Rechte der Mltglieder werden wahrgeuomen durch
- die aktive Tellnahme am genossensc‘nafthmen Leben, in
- der Mxtghederversammlung, in- den Kommissionen und -
Aktivs der AWG und in den Hausgemeinschatten bei der .
Pflege, Erhaltung und Verwaltung sowie dem Schutz des )
“genossenschaftlichen Eigentums. ’
Insbesondere habén die Mitglieder folgende Rechte:
a) an al]en Versamimlungen teﬂzunehmen ’

" b) zu allen'Vorlagen, Antrigen und "Anfragen Stellung
zut nehimen, Antrége zu stellen und das Stxmmrecht bel .
der chhluﬁtassnng auszuuben, Co

¢} die Organe der AWG zu. wihlen und in diese unter
Beachtung des Abschnittes VIIT Teil B Ziff. 4 sowie
Teil C Ziff. I des Musterzbamts gewahlt zu werden,

d) Anspmch auf Zutexlung emer Genossensdnaﬂswoh~
nung, - -

e) Selbstverwalmngen in den genossenschafthdxen Wohn—v
gebiuden zu bilden, )

£) Komrmsslonen ung Aktivs fur dze Erhaltung und Ver-
waltung des genossenschaftlichen Wohnungsbestandes,
“fir die..Aufbringung von Arbeitsleistungen, fir die .
Fragen der Wohnungsvertezlung . a: zu bilden.

4, Alle Mltglieder beésitzén die gleichen Rechte und. Pflich- -

“ten und iiben sie durch- gemeingame Arbeit und kollektive
Leitung der AWG. aus. Insbesondere ‘haben d1e Mitgheder :
folgende Pilichten:

a) die Genossense’naftsantede exnzubringen

b) die. @ibér die Genossensdaaftsanteﬂe hmausgehenden
Bigenléistungen. in Form von manuelien L.xs‘ungen
zu erbringen,

c) das Statut sowie die E&schlusse der Genossensdmafts-
organe und die sich aus dem Nutzungsvertrag. und der
" Hausordnung ergebenden Pfiichten zu erfiillen, - .- .

Dxe PFestigung,- Erhaltung und Verwaltung des genossen-

'sehaﬁhchen Eigéntums erfordem, daB alle Mitglieder der-

AWG die thnen: -Ubertragenen Funkiionen und die-ihnen

'obhegenden -Pilichten - eines Genossenschaftsmitghedes'
gewisseénhatt erfilllen. -

5. Ehegatten. kinnen ihren schriftlichen Beiiritt. zur AWG

- gemdB Ziff.1 nur gemeinsam erkliren.

Ist zum. Zeltpunkt der Eheschheaung bereits ein Ehegatte
Mitglied der AWG, so ist die ‘Beitrittserklirung des an-
. deren Ehegatten umgehend nachzuholen. Liegt bis zum
Zeitpunkt der Besdxluﬁfassung fiber den Wohnungsver-_ ’
teilungsplan die Beitrittserklsirung nid'ﬂ: vor, so wird der
andere Ehegatte bei der Festlegung der WohnungsgriBe
entsprechend dem Vel't&ﬂersdﬂussel (Abacnn&tt v Ziﬁ 2)-
_nicht beriicksichtigt, -

Ist zum Zeitpunkt der ﬁbernahme dx%es Musterstatuts
durch bareits bestechende AWG nur ein Ehegatte Mitglied
der AWG, so kann der .andere Ehegatte jederzezt semen .
Beitritt erlcidren. . : -
Die Ehegatten .nehmern die Rechte und Pﬂichten xhrer;
Mitgliedschaft in der AWG gememsam wanr,

6. Den Anspmd: auf Zuteilung einer Genossenschaitswoh—

nung {(Ehewohnung) entsprechend den Grundsitzen dieses:
Statuts erwerben die Ehegatten gemeinsam mit dem Er-’
werb von Genossenschaftsanteilen und der Erfiillung der

von der Mitgliedervetsammlung besdﬂossenen E;genlex-
stungen. -

© 7. Bei BeschluBfassung vard das Stimmrec.ht von “einem

Ehegatten gusgeltbt. Es kann jéwails nor ein Ehegatte
in die Organe der AWG gewihlt werden. . :

III,
Finanzierung

1. Die- Fmanzxerung des genossensdzafth&xen Wohnungs- -

baues erfolgt aus

a) ei.genen Mitteln der AWG,

b} zinslosen Kredlten. '

Die cigenen Mittel der AWGE bestehen aus:
a) den Genossenschaftsanteilen,

b) den Arbeitsleistungen der Mitglieder bzw. in Aus-
: nahmefaﬂen derﬁnanziellen Abgeltung,_ Lo E
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) materieller und finanzieller Hilfe der Betriebe,
d) Solidaritdisleistungen der Werktatigen.
Die eigenen Mittel zur Finanzierung des Wohnungsbaues

“betragen mindestens 159, der Baukosten.

. Die von der AWG aufzunehmenden Kradite zur Finan-

zlerung des Wohtiungsneubailes dirfen 859, der Bau-
kosten nicht Gbersteigen. -

_Erforderliche Gemeinschaftseinrichtungen werden  aus
‘eigenen Mitteln und Krediten finanziert. - : :

. Der Plan des Wohnuhgsneubaues und der Plan der Erhal-

.tung des Wohnungsbestandes werden im Rahmen der der
AWG fiir das betreffende Jahr Gbergebenen Kennzitfer
aufgestellt. -

. IV.
Eigenleistungen der Mitglieder

A. Binirittsgeld und Genossenschaftsnnteile

1.

2.
-3.

é

8.

- ¢ fiir eine 1Y,-Zimmer-Wohnung

- € fiit eine 2Y,-Zimmer-Wohnung

6.

7.

Bei Eintritt in die AWG ist ein Bintrittsgeld von 10,~ M

zu entrichten, Bhegatten bezahlen nur ein Eintrittsgeld.

Ein Genossenschaftsanteil betrigt 300,~ M. .

Jedes Mitglied muB mindestens einen Genossenschafts-

-anteil erwerben. : .

Bel Bewerbung um eine Genossenschaftswohnung sind

mehrere Genossenschaftsanteile zu- iibernehmen.

Die Anzahl der zu {ibsrnehmenden Genossenschafisanteile

errechnet sich wiefolgt: = :

a) fiir eine 1-Zimmer-Wohnung
mit Kochnische und Dusche

b} fiir eine 1-Zimmer-Wohnung
mit Kliche und Bad :

3Anteile= 900,— 14
4 Anteile =1 200,~ M
5 Anteile == 1500,— M
6 Anteile == 1-800,— M
7 Antaile = 2100,— M
1) fir. jedes weitere Zimmer zwei weitere -Antsile bzw.

d) fiir eine 2-Zifmmer-Wohnung

halbes Zimmer umfat bis zullim?), ) »

g) fur ahsgebaute DachgeschoBwohnungen kann die. An-
zahl der Genossenschaftsanteile duich ‘Beschluf3 .der -
Mitgliederversammlung gegeniiber den - Anteilen fiir
eine Neubauwehnung gleicher Zimmerzahl bis zu 50 %
ermiBigt werden, wenn die Riume Dachschifigen anf~
weisen. i ’ . T

Bei Bewerbung um eine Garage der AWG sind ebenfalls

© fiir jedes weitere halbe Zimrer einen - Antell {ein | -

 B. Sonstige Eigenlelstangen der Mitglieder - -
1.

o

e

Jedes Mitglied ist verpflichtet, nebén ‘den Genossen-
schafisanteilen Arbeitslelstingen fiir die AWG durchzu-

. Arbeitslgi;tungén werden durchgefiihrt zur: '

schafiseinricitungen und Garagen,

@) Finanzierung des” Wohnungsneubaues, der Gemgin-'
-b) Finanzierung .von ErhaltungsmaBnahmen sﬁv_zie; der

. FPilege des genossenschaftlichen Eigentums, = -

Die Arbeitsleistungen. werden - dsitzlich als Leistun-
gen fur die AWG ‘aufpebrachf. Sie gehen.in. den unteil-
Q@x@giogxm@g;mg@mmy@mjﬁ.% :
Mitglied hat aus den‘autgppraehteung:‘gigs}gj_s‘tggggn und

-der gemiB Ziff. 5 mbglichen finanziellen Abaeltung fcei-
‘nen Anspruch ‘an die AWG auf Gegenleistung oder Riick- -
zahlung, Im besondere: i ie Ridkzah-

m s : R
- lung auf Grund eines Beschlusses der Mitgliederve versamm- -

.. nungsbaw

. Jung und mit Zustimmung des Kreisbeirates fir die Woh-

ugenossenschaften moglich, . Bel Austeitt eines -

* Mitgliedes aus der AWG wegen Nichtbereitstellung einer

e

" durchzufithren sind. Sie werden

- stattung_der Genossenschaftswohnungen

. In Ausnahmefiillen kann

Wohnung innerhalb von 3

Jahren ist in jedem Falle die
Riickzahlung vorzunehmen, ‘

- Die Mitgliederversammlung legt durch BeschluB fiir alle.

- Mitglieder fest, in ‘welchem Umifang Arbeitsleistungen X
L in erster Linie zur Un-
terstiitaung der Erfiillung der Bauwirtschaftspliine durch-
geffihrt. Bel Wohnungstausth eines Mitgliedes mit einem
Birger, der bisher nicht Miiglied der AWG war, ist-die ..
AWG nicht berechtigt, von dem in die AWG-Wohnung
einziehenden Tauschpartner die Arbeltsleistungen erneut
zu fordern. Die- Bestimmungen ‘des §13-Abs. 2 der Ver-.
ordnung vom 21.November 1863 Gber die Arbeiterwoh-
.nungsbaugenossenschaften sind fiic den  aus der- AWG
austretenden Tauschpafiner nicht anwendbar. ’

1 die Mitgliederversammlung be- .
schliefien, daf diese Arbeitsleistungen als Geldleistungen
-ethrecht werden, ‘wenn das Mitglied keine Moglichkait
zur Aufbringung von Arbeitsleistungen hat, )

. Die Ar beitsleistungen fiir . die Finanzierung des Woh-
e Tipanzierung

Rungsneubaues werden differenziert nach Grofle und £us-

— unabhéngig
von den Baukosten der einzelnen Wohnuns — fest, egt.
Die Arbeitsleistungen fiir die Plege und Erhaltung des

. Eenossenschafilichen Eigentums. gem#R Ziff. 2 Budhst. b

:Genossenschaftsanteile zu {bernchmen. Die Anzahl der |

Genossenschafisanteile legt die Mitgliederversammlung
}geiset' von einem Mitglied zu ilbernehmenden Geriossen-
schaftsanteile kénnen in der vollen Summe bei Eintritt
Jdn_die AWG oder in monatlichen Raten entrichtet wer-
Qen.
Sie sind wie folgt einzubringen:
a) ein Genossenschaftsanteil innerhalb eines Monats nach
Bintriit in die AWG, . .
b) die restlichen Cenossenschaftsanteile in manatlichen
Raten, . -
Die Hohe der monatlichen Ratenzahlungen wird nach dem

Einkommen wie folgt festgesetzt:

Bei einem Einkommen

a) bis 350,— M’ 20,—~M
b) von mehr als 350,~ M bis 500,~M 30,— M
¢) von mehr als 500,—M bis 800,~M 35,— M
d) von mehr als 600,~ M bis 700,~M 40,— M
&) von mehr als 700,~ M bis 800, M 60,~ M
f) von mehr als 800,— M bis 900, 11 80,—
g) von mehr als 600,~ M 100,—M

" . als monatliche Mindestrate.

10,

-Das Einkommen errechnet sich aus - der Summe der
Bruttoeinkiinfte der beiden Ehegatten,

. Die Genossenschaftsantelle kénnen in Geld aufgepracht

oder als Arbeitsleistungen durchgefiihrt werden,

Unabhéngig von der Anzshl der Genossenschaftsenteile
" hat das Mitgled nur eine Stimme. :

werden durch die Mitgllederversammlung fiir das Ge-
schiftsjabr festgelest, Diese Arbeitsleistungen kénnen fi-
nanziell abgegolten werden. . o

v,
Verteilung . der Genossenschafiswohnnngen

. Die Verteilung der Genossenschaftswohnungen erfolgt

nach der Dringlichkeit des Wohnungsbedarf_s. Bei gleichen
Dringlichkeitsmerkmalen entscheidet die Reihenfolge des -
Eintritts der Mitglieder in die AWG. -
. Vorrangig sind zu berticksichtigen:
2) von auflerhalb heranzutiihrende Arbeitskrafte,
b} besonders ungiinstige Wohnverh#linisse,
¢) hervorragende Leistungen am Arbeitsplatz sowie die
geselischaftliche Mitarbeit,
d) hohe Arbeitsleistungen fiir die AWG, die dber den von -
© der Mitgliederversammlung fiir alle Mitglieder festge-
legten Umfang der sonstigen Eigenleistunger hinaus
durchgefihrt werden. : - .
Die Eptsd:eidungen hieriiber sind von den Vorstinden der -
AWG in Zusammenarbeit mit den Vertretern der Be- o
triebsleitung sowie der Bet;‘iebsgewerkschaftsleitung FA U
treffen, ) :

Fir alle Genossenschaftswohnungen, mit deren Bau ab

schliissel:

. 1. Januar 1963 begonnen wurde, gilt folgender Verteiler-

".1-Personenhaushalte =="1-Raumwohnungen
: . (1 Zimmer)
2- bis 3-Personenhaushalie = 2-Raumwchnungen

(1!, und 2 Zimmer)
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- 8- bis 4-Personephaushalte = 2- und 3-Raum- .
wohnungen
i {2 und 2Y, Zimmer)
" 4~ bis 5-Personrenhaushalte == 3- und 4-Raurm-
"~ -wohnungen
(2Y> und 2°, Zimmer)
== 4-Raumwohnungen
und graBer
- 2%, Zimmer und
. IR . - groBere Wohnungen),
Die Zuweisung einer groBeren Wohnunig, als im Verteiler-
schliissel vorgesehen, ist -nur .in besonders ‘begriindeten
Ausnahmetillen und nach Bestfitigung durch die Mitglie-
" derversammilang moglich, =

grBBe;'e Hausb_.alte

Der Wohnungsverteilungsplan wird vom Vorstand der

AWG in Zusammenarbeit mit den Leitern der Beiriebe,

staatlicher Organe und Einrichtungen ausgesrbeitet und

von der Mitgliederversammilung beschlossen. '

Er enth#ilf: -

. 2) Name und Tétigkeit des kilnftigen Nutzers,

b) Anzahl dér Familienmitglieder, unterteilt nach Er-
wachsenen und Kindern -bis zu § Jahren,

) Grofe der Genossenschafiswohnung nach- der Raum-

Dex Wohnungsverteilungsplan wicd -dem Rat der Stadt
bzw. Gemeinde zur Bestitigung vorgelegt.

Bestehen am Tage der Wohnungsverteilung Rickstinde
bei def Erbringung der Genossenschaftsanteile ‘bzw. deér
durchzufithrenden Eigenleistungen bei einzelnen Miiglie-
dern, bleiben sie bis zur Aufholung dieser r Rickstdnde
bei der Wohnungsverteilung unberficksichtigt, sofern kein

[begriindeter Antrag auf Stundung der filligen Leistungen
.vorliegt. .. - : :

. Auf Vorschlag des Vorstandes kénnen die genossenschafi-

. lichen Wohnungen - in Ubereinstimmung mit den be-

. treffenden Mitgliedern — zur besseren ‘Auslastung neu

- verteilt bzw. -getauschi werden. Weigern sich Mitglieder

trotz mehrmaliger Aussprachen zur besseren Verteilung

der genossenschafflichen Wohnungen ‘beizutragen, kann
in besonders krassen Fillen von Unterbelegung der Ge-

- nossenschaftswohnungen die Mitgliederversammlung die
Mewverteilung beschliefen, ’

. Die Genossenschaftswohnungen konnen nur von Mitglie-
dern der AWG genuizt werden. Kindigt ein Miiglied
seine Mitgliedscheft, so muB es die Genossenschaftswoh-
nung riumen.

Die Vermietung von genossenschafflichem Wohnraum an

. Nichtgenossenschufter (Ferien- sowie Kurgiiste oder Un-
termietverhiltnis mit Studenten u.a) ist nur mit Zu-
stimmung des Vorstandes der AWG zuliissig. REume in
unterbelegien Genossenschafiswohnungen, die auf Be-
schluBl der Mitgliederversammlung im Einverstindnis mit

_ dem Nutzer in einen Wohnungstausch einbezogen werden
sollen, diirfen vom Nutzungsberechtigten nicht zur Ver-
mietung an Nichimitglieder vorgesehen werden. ’

V1.
Festseizung der Nulzungsgebiihren
und Rechnungslegung der AWG
. Die Nutzungsgebiihren fiir die Genossensthaftswohnun-
gen und die Umlagen fiir die Gemeinschafiseinrichtungen
und Nebenleistungen werden pach dem Prinzip der Dek-
- kung der Kosten der AWG festgelegt. _

. Die Berechnung der Nuteungsgebiihren erfolgt auf der

Grundlage der verbindlichen Richtlinien des Prifungs- |

verbandes der Arbeiterwohnungsbaugenossenschafien.

'8. Die Einnahmen aus den Nutzungsgebiihren werden ver-

wendet fiir: .

a) die Bewirtschaftung der Genossenschaftswohnungen
(SiraBenreinigung, Wassergeld, Miullabfuhr, Versiche-
rungskosten u.a) in der tatsichlich anfallenden Hohe,

b) die Bildung des Amortisationsfonds zur Tilgung der
Kredite und zur Finanzierung von Generalreparaturen,

¢) die Bildung des Fonds fiir Jaufende Reparaturen,

-.@) Verwaliungskosten. ' -

4. Die AWG ist bestrebt, die Verwaltungskosten durch stin-

dige Erweiterung der ehrenamtlichen Mitarbeit der Mit-
glieder und gemeinschattliche Verwaltung und Pflege des
genossenschafilichen Eigentums niedrig zu halten.

. Der im Laufe des Jahres erzielte Uberschuf -wird dem

unteilbaren Fonds (Reservefonds) zugefihrt.

. Entstehende Verluste durch mangethafte Arbelt der AWG

werden durch zisHtzliche Arbeitsleistungen der Mitglieder
gedeckt, sofern eine Abdeckung aus dem Reservefonds
nicht moglich ist. i ’

. Geschifisjahr ist das Kalenderjahr.
. Fir -die Verwaltung des genossenschaftlichen Eigentums

Ist ein Finanzplan aufzustellen. Er wird durch die Mit- .
gliederversammlung bestatigt. Der Vorstand darf Ausga-
ben nur.im Rahmen des ‘bestitigten Finanzplanes leisten.
Alle Ausgaben, die nicht im Finanzplan enthalten sing,
milssen gesondert durch die Mitgliederversammiung ge-
nehmigt werden. - : ' ,
: ST VIL
Ausscheiden ang der AWGE —
Riickzahlung der Antelle — Erbfolge

. Das Mitglied kann zum JahresschluB durch schriftliche
- Kiindigung aus der 'AWG- ausscheiden.” Die Eindigung

muB spétestens bis 30. November des betreffenden Jah-
res beim Vorstand vorliegen, )

. Mitglieder, die im geselischaftlichen Interesse eine Tatig-

keit in anderen Stiidten bzw. Gemsinden tbernehmen,
kénnen ohne Einhaltung der in Ziff 1 festgelegten Frist
-sofort aus der AWG ausscheiden. In diesen Fallen wer-
den auf Antrag des Mitgliedes die eingebrachten Anteile ™
innerhalb eines Monats nach RAUMUNE Ger WORRURE Zu-
o ne 2t

.. Will das Mitgled bel Arbeitsplatzwechsel in_ eine am

=

o

=1

.Beuen Arbeilsplatz befindliche  Wohnungsbaugenossen-

schaft dbertreten, werden die in seiner bisherigen AWG
erbrachiten Eigenlsistungen (Gencssenschattsanteile und
Arbeitsleistungen) duf- Anforderung” der “Wolidnngsbau-
Bencssensthart, "IN dic das Mtghed Tbertreten will, in
voller Hohe iibertragen. Die Ubertragung kann ohne Ein-
haltung der Kiindigungsfrist erfolgen.

Die AWG Kann das Mitglied in der Regel zum SchluB
des Geschiffsjahres ausschlieflen, wenn es groblich oder
wiederholi gegen die Grundsitze der AWG verstoSien
hat, Der Ausschluf erfolgt durch schriffliche Mitiellung
des Vorstandes und ist durch die Mitgliederversammlung
zu bestitigen. Mit dem AusschluB verliert das Mitglied
das Recht auf Nutzung der Genossenschaftswohnung. Das
auszuschlieBende Mitglied hat das Recht, in der Mitglie-
derversammlung gehdrt zu werden. :

. Das Mitglied kann gegen den Beschluf der Mitglieder-

versammliung beim Hat des Kreises Einspruch erheben,
Dieser enischeidet nach Beratung mit dem Krelsbeirat
filr die Wohnungsbaﬁgenossenschgjten endgiiltig dber den

. Einspruch des Mitgliedes.
. Kionnen sich die Ehegatten bei Scheidung der Ehe dariiber

nicht einigen, wer die Nutzungsrechte an der Wohnung
weiter ausfibf, entscheidet das Gericht, Gleichzeitig ent-
scheidet das Gericht Gber Anspriiche des aus.der Woh-
nung (Ehewohnung) ausziehenden Ehegatten, die dieser
gegeniiber dem anderen Ehegatten aus den eingezahlten
Genossenschaftsanteilen hat,

. Die Teilung der Genossenschafiswohnung ist nicht zuls-

sig. Der Ehegatte, dem die Genossenschaftswohnung nicht
‘zugewiesen wird, hat diese in der vom Gericht festge-
séfzten Frist zu riumen. Er kann ohne Einhaltung der
Rindigungsirist aus der AWG ausscheiden oder einen
Antrag auf Zuweisung einer eigenen Gehossenschaftswoh-
nung stellen.Der Anirag auf eine neue Wohnung kommt
einem Neueintritt gleich.

. Haben die bisherigen Ehegatten die nach dem Wohnungs-

verteilungsplan der AWG fiir sie vorgeschene Genossen-
sthaftswohnung noch nicht bezogen, beschliefit der Vor-
stand, wer von ihnen die Wohnung nutzen darf. Wird sie
keinem der bisherigen Ehegatten nach den Verteilungs-
gfundsiizen zugewiesen, konnen sie einzeln entsprechend
der Dringlichkelt bei der Wohnungsverteilung berficksich-
tigt werden. o ' '
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.. Im Todesfall erlischt die Mitgliedschaft mit dem Schluf
des Géschiiftsjabres, in dem der Todesiall eingetreten ist.
Bis zu diesem Zeitpunkt kann die Mitgliedschaft des Ver-
storbenen durch dessen Erben wahrgenommen werden.

‘ -Fiir mehrere Erben kann die Mitgliedschaft durch einen

10.

11,

12.

- 13.

14,

15.

bevonmachﬁgten Erben ausgelibt werden. Verzichten alle
Erben auf die Mitgliedschaft, so haben sie das Recht, die
Riickzahlung der Genossenschafisanteile zw fordern.

Die Kinder, Eltern und Geschwister des verstorbenen
Genossenschafismitgliedes haben als Erben das- Recht,
selbst Mitglied der AWG zu werden, ohne Riidesicht dar-
auf, ob sie zu dem unier Abschnitt I Ziff, 1 festgelegien
Personenkreis gehéren.

Andere Erbberechtigte, die dem gemeinsamen Haushalt
des verstorbenen Mitgliedes angehérten, konnen auf Be-
schluB der Mitgliederversammlung in die AWG auige-
nommen werden, wenn sie zu dem Personenkreis gehd-
ren, der Mitglied elner AWG werden kann. -~ =

In der Reihenfdlge der Wohnungszuteilung nimmt der
als Mitglied in die AWG einiretende Erbe die gleiche
Rangstelle ein wie das verstorbene Mitglied; wenn die
erforderlichen, Genossenschaftsantéile von ihm #bernom-
men werden und er den séhnfthchen Nachweis erbringt,
daB die tibrigen Erben zu seinen Gunsten suf Gie Riick-
zahlung -der Genossenschaftsanteile unwiderruflich ver-
zichten. Der -Betrag, auf dessen Auszahlung verzichtet
wird, wird dem. als Mitglied eintretenden Erben zls Ein-
zahlung auf die Ganossenschaftsanteile angerachnet, Er-
ben sind von der Zahlung des Emtv:lttsgeldes befreit,

Die Genossensthafisanteile diirfen nur it Zustimmung
des Vorstandes und nur an Personen, die Mitglied der
' AWG seln konnen, ibertragen werden. Das gilt auch fiir
cine Verpfindung, Die Ubertragung wird in die Mitglie-
derliste bei den ausscheidenden Mitgliedern emgetragen
Als Zeltpunkt des Ausscheidens gilt der Tag-der Eintra-
gung. Die Ubernahme eines Geuossenschaftsantexles hat
die Wirkung eines Neueintritts.

Bei Ausscheiden aus der AWG werden die eingezahlten
Genossenschaftsanteile innerhalb eines Monats hagh. der
- Bestitigung des Jahresabschlusses durch- die’ Mitglieder-
versammlung mit Ausnahme der Festlegung unter Ziff. 2
zurlickgezahlt. Die Rﬁckzahlung erfolgt grundsatzhch erst
nach Riumung der Genossenschaf{swohnung,. .

Die AWG kann ihr zustehende Foruerungen aus ruckstan—
Giger Nutzungsgebihr, unierblichener malermafiger In-
standhaltung, nicht sufgebrachten Arbeitslelstungen u. &,
sofern bereits eine Genossenschaftswohnung bezogen war,
gegen die auszuzahlenden Genossenschaftsanteue aufreeh

nen. VIIL
Organe der AWG

Organe der AWG sind:

. &.Die Mxtghedewersammlung

i

a) die Mitgliederversammlung,

b) der Vorstang,

¢) die Revisionskommission. °
Die Mitgliederversammlung ist das hbchste Organ der
AWG. Sie wird fiir alle Mitglieder oder deren Vertreter

. als Delegierte mindestens zweimal jéhrlich vom Vorstand

einberufen. Die Einberufung erfolgt mindestens eine
Woche vor Durchithrung unter Mitteilung der Tagesord-
‘nung. Die Leitung der Versammiung hat der Vorstand.
Letter von volkseigenen Betrieben bzw. von ihnen Beauf-
-iragte konnen an den Mitgliederversammiungen ihrer
AWG teilnehinen, ) .

. Die Mitgliederversammlung -kann auf Verlangen von min~
destens einem Zehntel der Anzahl der Mitglieder oder
auf Verlangen der Revisionskommission einberufen wer-
den. Kommt der Vorstand diesem Verlangen nichi nach,
so kann der Kreisbeirat fiir die Wohnungsbaugenossen-
schaften die mnbemfung einer M’itghederversammlung

" - .veranlassen.

. 3. Die Mitgliederversammlung faBt Beschliisse auf der

Grundlage der Rechisvorschriften und verbindlichen
Richtlinien. Die Reschliisse der Mitghederversamrrﬂung
smd fiir alle Mitgher‘er bindend.

4, Die Mtghederversammlung der AWG- beschlieﬁf. insbe-

B.
1.

sondere:

a) den Plan desWohnungsneubaues, C
by den Plan der Finanzierung des Wolmungsneubaues, ’
¢) den Wohnungsverteilungsplan, S
d) den Finanzplan, )

e) den Plan der Erhaltung des Wohnungsbestandes..

‘Fir die unter Buchstaber a bis' ¢ aufgeflihrten Pline
erfolgt die - BeschluBfassung erstmalig innerhalb von
3 Monaten nach der Grilndung.

. Die Hauptaufgaben der Mitgliederversammlung sind: -

a) Beratung und BeschipBfassung fiber MaBnahmen zur
weiteren Entwicklung der Initiative der Mitglieder
beim Bau von Wohnungen und Gemexnsd:aftsemnda-
tungen, -

—~ bei der Pflege, Echaltung und Ve:waltung des ge-
nossenschafilichen Eigentums,

— bei der Entwidclhung des gesellschaftlichen Lebens
im Wohngebiet, -

b) Wahl des Vorstandes und der Revislonskommissxon so-
wie Beschluffassung fiber Abberufung von Mitglie-
dern des Vorstandes und der Revisicnskommission, .

c) Bestitigung der Geschéfisordnung des Vorstandes und
der Hausordoung, -

d) BesemuBfassung {iber die von den Mitgliedern aufzu-
bringenden Arbeitsleistungen,

e) Bestatxgung der Entscheidungen -des ersiand&s {iber
die Aufnahme, das’ Ausscheiden und den AusschluB
von Mitgliedern, -

) Aufhebung von Beschliissen des Vorstandes,

g) Entgegennahme der Berichie des Vorstandes und der
Rev:swnskommxssxon,

h) Bestdtigung des. Jahresabschlusses und Entlastung des
Vorstandes. .

. Die Bschluﬁfassnng der Mitgliederversammlung erfolgt

mit einfacher Stimmenmehrheit. Die Mitgliederversamm-

lung ist beschlBfahik, werm mmdestens 50 % aller Mit-
‘glieder vérireten sind, - -

Der Vorstand

Der de ist das’ aus.fuhrende Organ der Mxtgheder—
versammlung der AWG.-Er fithrt die Beschliisse der Mit-

. ghederversammlungen durch und ist fiir die Einhsltung
. der Rechisvorschriften und die Plandisziplin verantwort-

B

lich. Ei-ist der Mitgliederversammlung rechenschafts-
pflichtig. -

Der Vorstand besteht aus mindestens 5 Mitgliedern. Er
wird auf die. Dauer von 2 Jahren gewshlt, Eine Wieder-
wahl ist zu]assxg. In der Regel wird ein Dritiel dez' Vor-
st&ndsmxtgheder neu gewdhlt, -

. Die Vorstandsmitghedar wahlen aus ihrer Mitte den Vor-

sitzenden und den-Stellvertreter des Vorsitzenden. Der
Vorstand. beschlieBt eine ‘Geschiftsordnung, die von der
Mitgliederversammiung zu bestatxgen ist. Br arbeitet nach
Arbeitsplanen,

Der Vorstand vertritt die AWG. Der Vorsiizende zeichnet
gememsam mit einem weiteren Vorstandsmitglied fiir die
AWG rechilich verbindlich. In Abwesenhelt des Vorsit-
zenden- zeichnet der Stellverireter mit einem weiteren
Vorstandsmitglied. Hauptamtlich titige Mitarbeiter der
AWG dirfen nicht Mitglied des Varstandes sein. Ausnah-
men bediirfen der Zustimmung des Krelsbexrates fir die
Wohnungsbaiigenossenschatten.

. Der Vorstand unterstiitzt die THtigkeit der Komnﬁssionen

oder Aktivs, z. B. fiir Baufragen, filr Fragen der Erhal-
tung, der Enthdshmg des Gemeinschaftslebens, fiir Fi-
nanzfragen, und organisiert den Erfahrungsaustausch,

. Der Vorstand erliutert die Beschliisse von Partei und

Reglerung auf dem Gebiet des genossenschaftlichen Woh-
nungshaues in der mtgnedetversammlung, in den Kom-~
missionen und Aktivs sowie den, Hausgemeinsdxaften.

. Der Vorstend tritt: mindestens efhmal monatlich zusam-
men. Uber die Simmgen des Vorstandes ist Protokoll zu . .

fuhren.
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-8 ‘Der Vorstand ‘arbeltet eng mie den Betnebsgewerksdlaﬁs- 2. Die Reﬁmonskomnﬁsmon lst das Kontmllorgan der Mit-

“leitungen avi der Grundlage der gewerkschaftlichen Be- ‘gliederversammlung: —Sxe ist der Bﬁtgliederversammlung
. schliisse und des Gesetzbuches der Arbeit der Deutschen | . .rechensdhafispilichiig,
- Démokratischen Republik vom 12 April 1961 (GBLI Nr.5 3. Die Remmonskommxssion kontrolliert dle Geschafm- und, T
. 8.2n in der Neufassung entspredhend Bekanntmadmng _ Rechnungsfﬁhrung des -Vorstandes, die - Einhsltung der
vom 23, November 1988 (GBLI Nr.15 8.125) zusammen, Rechtsvorschriften, des' Statuts und der Beschmsse der .
~ insbesondere in bezug auf die weitere. Entwmklung der - Mitgﬁederversammmng. .o
AWG und des genossénschaitlichen Lebens, : 4. -Die Revisionskommission hat ihre Kontr:olltahgkeit fort— )
9. Der Vorstand ist verantwortlich fiir: o laufend durchzufithien, .den Vorst:md iiber festgestellte
" &) die Fihrung der laufenden Geschiifte der AWG, Mangel odBi; :iferstﬁﬂe dsofmrt zu informigren und MaBnah-~
b) die Ausarbeitung und Begrindung der von der.Mit- men zyr Hgung der Mingel v en. Schwer-
)‘ guederversamn;‘ling 7 besmlliggend en Plane und -- - wiegende VersttBe sind dem- Prilﬁmgsverband der Arbei--
. MaBnahmen, terwohnungsbaugenossens&saften sowie der zustindigen -
) die Einleitung und Durchiuhrung von MaBnahmen zur | pooriesse mitzitellen. In diesem Falle hat die Revisions-
Entwicklung des Gemeinschaftslebens in den Woha- on des Recht, umgehend die Finberufung einer
gebieten, - ) auBerdrdentlichen MtgliederVersammhmg, -auf -der: sie

. e tber die festgesteliten Verstife herichtet, Zu verlangen.

) die Unterstutzu:ag der Arbeit der Hausgememsdmften 5. Die Re vis fon steflt Arbeitsp aqu der”
- sowie Verallgemeinerung _gutér Methoden und Erfah- “Grun o udnskoe,: vermmissbm dlichen Rich med b

“rungen auf dem Gebist der gesellschaftlichen Mitarbeit | . .verband’agdes der . Arbelteraon ﬂimb en des Prifungs-.
‘einzelner Hausgemeinschaften in der gesamten AWG, : rwohnungsbaugenessenschaften

Giber die innergenossenschattliche Revision auf, -Jahrlich

‘e) den Abschluf von.Vertrdgen mit den Hausgemein- sind mindestens 8 Revisionen durchzufiihren.

schaften zur Ubernshme der Selbstverwaltung der

Wohngebiude, 6. Zur frlfg\'mung ihrer Aufgahen hat die Revw:onskoxmms—
: 1 - sion folgende Re&zte' R
. ) die Einleitung und Durchfuhrung von MaBnahmen zur : I
" Verwaliung und Erhaltung des genossensmafﬂmhen a) in alle Akten und Schnftstﬁeke der AWG einzusehen,
Elgentums, ‘b Auskiinfte vom' Vorstand und. den Btsdxﬁfhgten\scme\
g} die Organisierung der manue]len E.genlels’cungen dex: - ven a]len Mitghedem der. AWG 'z verlangen, .
Mitgheder’ ¢) an den’ Sitzungen des’ varstandms mit beratender,
h) den Abschlu8 von Verembarungen tiber dxe be’men- Sb.mme teilznneb.mea :
. liche Unterstiltzung der AWG, . 1% Die Revisxonskorm'nisswn ist meht hefugt, Wexsungen 2u
i} die Einstellung und Entlassung, Anlez'cung und Kon-~ ertenen. i
.. trolle hauptamilich titiger Mitarbeiter unter Beach- 8. Die Reviaonskommlssion berichtet der . fo:ghederver- -
tung der enisprechenden Rechtsvorsdmften ) sKamréhilné nachtAblauf JES:: GeschaftSJahres Gber ihre- -
.. Kontrolltitigkei -
10. Mach Ablauf eines Geschaftsjahres hat der Vorstand vor | - abschlusses umd SGUALE dox n;};;h;f‘g;“‘g da]gah’fl o
Hern:zu berichten tiber: | = ng dle- . -
der Mitgliederversarumlung vor a Entlastung des Vorstandas vor.
a) den Erfolg der - genossenschaiﬂidaen Arbe1t im abge- _ _
lauferien Jahr, insbesondere iber die Entmddung der R T IX.
innergenossensdlafﬂidxen Demokratie, die Arbeit der o s
Organe der AWG, der Kommissionen und Akiivs sowie ' Sdﬂnﬁba“t’mmﬂa :
der einzeinen Hausgemeinschatften, = - 1. Die AWG ist dem Prﬁfungsverband der Arbeiterwoh-
.b) die Durchifihrung des Wohnungsneubaues, L : nungsbaugenossensd:aften angaemossen .
©) die -durchgefithrten Maﬁnahmen Zur Erhaltung des 2. Die Ridzﬂimen des. meungsverbandes der A.rbezterwoh-»
* Wohnungsbestandes, 'nungsbaugenossenschafben sind-flie die: AWG verbindlich.

d) die Entwicklung des- genossenschafthdmen Elgentums, 'B&sohlossen m der’ mtgheder-lGrundungsversammJung der
) die Abrechnung der Einnshmerl und Ausgaben desab- AWG ..
gelaufenen Jahres. Ot
11. Leiter von volkseigenen Kombinaten und Betneben, die
Hauptirdger der AWG sind, bzw. von ihnen Beaufiragte
kbnnen an den Beratungen des Vorstandes ihrer AWG
teilnehmen.

C. Die Rev:siouskomssion
1. Die Revisionskommission besteht aus mmaestens 3 Mit- 4
‘gliedern, die auf die Daver von 3 Jahren gew#hlt wer- Regxstrlert beim Rat der Stadt/ der Gemeinde .". Clereraneres
den. Die Wiedeiwahl ist zuliissig. In der Regel wird min- - L
destens ein Drittel der Mitglieder der Revistonskommis- | ©*7"****""2"* " SARCIISERIELE RN s
sion meu gewdhit: Die Mitglieder der Revisionskommis- .Reglsm_er'l"r- Srrreeseseeens 3
sion wihlen aus ihrer Mitte den Vorsitzenden und den | opf ... .0 - ... ievenaaes ceninn Datum
- Steliverireter des Vorsitzenden. Hauptamtlich Besch#i- . ) : . -
“tigte der AWG dirfen nicht Mitglied der Revisionskorn- : et eseeeaceeenirennrancanaan
: mlssion sein. X N : T . Untersdm.rt und Sxe'-fel

Teesrrrsess st aean,

....................
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